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WIEN-LANDSTRASSE: Ein Viertel,
das mehr als nur Wohngebiet ist

Das Bauprojekt ,Village im
Dritten“ vereint dkologische
und sozial nachhaltige
Schwerpunkte.

Quartiere. In Wien-Land-
strale, auf den Aspang-
griinden mit der Adresse
Landstrafer Giirtel/Adolf-
Blamauer-Gasse, entsteht
auf iber 11 Hektar das
neue Stadtquartier Village
im Dritten vormals Euro-
gate II, das in Kooperation
des Wohnfonds Wien und
der ARE Austria Real Esta-
te realisiert wird. DI Hans-
Peter Weiss, CEO ARE Aus-

Bautra

trian Real Estate: ,Spricht
man von Stadtentwick-
lung, wird in Zukunft das
Denken in Quartieren —
oderanders gesagtin Vier-
teln‘ - noch wichtiger. Es
gilt, Lebensrdaume zu ge-
stalten, wo Wohnen, Ar-
beiten, Lernen, Sport und
Zusammenleben in best-
moglicher Form umge-
setzt werden. Das beinhal-
tet ein wirklich gutes In-
frastrukturangebot - vom
Kindergarten tber die
Schule bis hin zu einem
breiten Nahversorgungs-
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angebot - genauso wie aus-
reichend Griinraum, sozia-
le Einrichtungen und Ge-
meinschaftsriume wie
Werkstitten oderbegriinte
Décher und Fassaden. Und
auch Nachhaltigkeit wird
in Bezug auf Bauen und
Wohnen noch stirker in
den Vordergrund treten.”

Neues Stadtquartier mit

weitlaufiger Parkanlage
Sozial. Die Lage des Stand-

orts bietet hohes Potenzial

]

Wohn ro'ekt Bella Vista. i

fiirca.4.000 Menschenund
1.900 Wohnungen, ge-
werbliche Nutzungen, Nah-
versorgungs-sowie Kinder-
betreuungs- und Bildungs-
einrichtungen. Der stadte-
bauliche Masterplan baut
aufdie vorhandenen Stand-
ortqualititen auf und
schafft die Voraussetzung
fir einen sozial durch-
mischten, lebenswerten

Stadtteil mit einer zentra-
len, zwei Hektar grofRen
Parkanlage. Auf22 Bauplit-

zenwerdenrund 250.000 m?*
Bruttogrundfliche reali-
siert, davon

M rd. 190.000 m? fiir Woh-
nen (Miete/Eigentum, frei-
finanziert/geférdert)

B rd. 60.000 m? Nicht-
Wohnnutzungen (Gewer-
be, Einzelhandel, Dienst-
leistungen und Gastrono-
mie, Bildungs- und Kinder-
betreuungseinrichtun-
gen),davon 20.000 m?*Schu-
le. Geplante Fertigstellung:
2026.

VILLAGE IM DRITTEN: Bautrdagerwettbewerb fiir 800 von
1.900 Wohnungen auf sechs Bauplétzen ist abgeschlossen

Auf Einladung der Medien-
gruppe OSTERREICH trafen
sich die verantwortlichen
Bautrdger am runden Tisch,
umdas Gemeinsame und das
Trennende ihrer Siegerpro-
jektevorzustellen.
Zukunftsfit. Das Village
im Dritten ist das letzte
wirklich groRe Wiener
Stadtentwicklungspro-
jekt, bestatigt Vzbmg™ und
Wohnbaustadtritin Kath-
rin Gaalundbetont: ,Beim
Village im Dritten‘ kom-
men 6kologische und sozi-
al nachhaltige Schwer-
punkte zum Tragen. Inno-
vative Ansdtze gewdhrleis-
ten Klima-Resilienz und

gehen aufaktuelle Bediirf-
nisse der Bewohnerinnen
undBewohnerein. Eine ge-
lungene Kombination, die
beweist, dass der geforder-
te Wohnbau in Wien zu-
kunftsfit ist.“

Gewerbebauten als
effektiver Schallschutz
Nutzung. Der Bautriger-
Wettbewerb hat gezeigt,
dass sich immer wieder Pi-
lotprojekte herauskristal-
lisieren. ,Wir sprechen
hiervon einem neuen Vier-
Sdulen-Modell, wo es um
Alltagstauglichkeit und
Leistbarkeit geht, aber
auchum klimatisierte und

nachhaltige Stadtentwick-
lung®, erklart Gregor Pu-
scher vom Wohnfonds
Wien. Im Wesentlichen
geht es darum, dass man
nach dem Wettbewerb die
individuellen Bauplatz-
l6sungen miteinander ab-
stimmt. ,Es geht um die
Themen Mobilitat, Erdge-
schoffnutzung und vor al-
lem um die Freiriume und
wie diese miteinander in-
teragieren”, erginzt Pu-
scher. Eine Herausforde-
rungbeiall den Bauplitzen
ist der, der am nichsten
zum Giirtel liegt, wo tig-
lich 100.000 Autos am Tag
vorbeifahren. ,Wir, von Su-

perblock, haben die Lage
fiir fiir einen innovativen
Ansatz genutzt und die
zweigeschoflige Zone fir
Gewerbebauten definiert,
die wiederum als Schall-
schutz fiir die dahinter lie-
genden Wohnbauten die-
nen“, erkldrt Verena Morkl.
Die Herausforderung, die
sich hier ergibt, ist, dass

man fiir die gewerblich ge- &

widmeten Bauten auch
Mieter findet, denn ,Woh-
nungen sind in dieser Hin-
sicht Selbstlaufer, wei
Morkl. Das Village im Drit-
ten soll auch hochste oko-
logische Anspriiche erfiil-
len. ,Hier wird das fortge-
setzt, was wir vor
zehn Jahren begon-
nen haben, nimlich
den Passivhausbau.
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Kathrin Gaal

g Vizebiirger-
meisterin und Wohn-
baustadtratin.

Gregor Puscher
Wohnfonds Wien.
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HNP-architects

Wir haben mit un-
serem Projekt da-
mals sogar den
Wettbewerb des
Wohnfonds Wien gewon-
nen. Heute befindet sich
inunmittelbarer Nachbar-
schaft des Wettbewerbsge-
bietes die grofite Passiv-
haussiedlung Europas mit
mehr als 700 geférderten
Wohnungen*, freut sich
Peter Roitner von der
Heimbau noch heute tiber
die damalige 6kologische
Pionierleistung, die jetzt
fortgesetzt wird. Zentrales
Ziel beim aktuellen Ver-
fahrenistdie Stirkung der
Klima-Resilienz, sprich
der Einsatz von Mafnah-
men zur Begriinung, Kiih-
lung, Beschattung und
Durchliftung. Ein innova-
tives Energieversorgungs-
konzept sieht die Nutzung
erneuerbarer Energiequel-
len vor. Dieser MafRnah-
menmix leistet sowohl ei-
nen wichtigen Beitrag zur

Verbesserung des stiddti-
schen Mikroklimas als
auch zur Bekdmpfung der
sommerlichen Uberwir-
mung der Wohnungen.
Autofrei. Des Weiteren
soll das gesamte Village au-
tofreibleiben, dazu stehen
rund 1.300 Tiefgaragen-
parkplétze zur Verfiigung.
Die Fortbewegung im Dorf
erfolgt rein tiber FuR-und
Radwege. Dieser Heraus-
forderung stellten sich die
HNP-architects, die fiir das
Bilirogebdude am Bauplatz
9Ainder Stidwest-Ecke des
Viertels verantwortlich
zeichnen. ,Im Fokus steht
der Grundgedanke ,Ge-
meinsamkeit® und das
ohne Autos. Die urspriing-
lich geplante Garagenein-
fahrt muss nicht beim Bii-
rogebdude erfolgen, son-
dern man kann diese zu
den Giirtelbogen verlegen
und sounterirdisch durch-
stechen, womit das Viertel
autofreibleibt mit Ausnah-

ARWAG

Stadtregal
Wohnprojekt mit
geforderten |
Mietwohnungen und |
ART- Wohnunge’n

me fiir Liefersienste und
Entsorgung wie Miill, Alt-
papier etc.”, lautet der Vor-
schlagvon Oliver Oszwald.
Er verweist gleichzeitig
auch auf den schénen In-
nenhofbereich, ,,den wir
nicht mehr mit Bauklasse
1 verbauen wollen, son-
dern hier den Park quasi
hineinziehen.“

Highlights: Zwei Hektar
Park und ein Holzhaus

Griine Lunge. Das Village
im Dritten punktet mit ei-
nem weitldufigen, zwei
Hektar groRen Park mit
Spiel- und Sportflichen,
einer Festwiese und einer

) Fortsetzung
dkologischer
Pionierleistung.((

Peter Roitner, Heimbau

Hundezone. Diese Griin-
fliche soll die Anlage kiihl
halten. Die BSW-Gruppe
konnte schlieflich mit ei-
nem Nachhaltigkeitsthe-
ma Ful} fassen: ,Was am
Anfang des Wettbewerbs
noch als unméglich
schien, hat schlieflich ge-
wonnen-ein Holzbau. Fiir
die zweite Bauphase wur-
den drei Wohnhiuser und
ein Biirogebiude in Holz-

GESIBA, Gemeinniitzige Siedlungs- und Bauaktiengesellschaft,
A-1010 Wien, EBlinggasse 8-10, Telefon: 01-534-77-0, www.gesiba.at
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; 8 GESIBA

hybridbauweise ausge-
wdahlt. Wir werden etwa
120 Wohnungen vor Ort
errichten, davon knapp 60
smarte Wohnungen®, freut
sich Matthias Moser von
der BSW-Gruppe. Hier er-
gidnztEwald Kirschnervon
der GESIBA: ,Ein weiterer
Meilenstein neben der Pas-
sivbauweise ist die autarke
Energieversorgung, die
wir durch die lange Pro-
jektentwicklung realisie-
ren kénnen.”

Innovative Wohnbauten
& Gemeinschaftsraume

Stadtregal. Thomas Droz-
davonder ARWAG, ein Bau-

(RE

AUSTRIAN REAL ESTATE

Matthias Moser
BWS Gruppe

trager fiir provisionsfreie
Wohnungen, stellte das
Stadtregal am Bauplatz 10
vor, das an der stark fre-
quentierten Adolf-Blamau-
er-Gasse liegt. ,Wir planen
hier nicht nur 63 geférder-
te Mietwohnungen, 64
SMART-Wohnungen, 26
Heimplétze, ein Krisenzen-
trum der MA 11 und Wohn-
modelle fiir Alleinerzie-
hende, sondern 17 Gemein-
schaftsraumlichkeiten, die
unterschiedlich bespielt
werden sollen. Geplant ist
auch ein Jugendtreff mit
Quartierskino in Koopera-
tion mit der Volkshilfe®, er-
lautert detailreich Thomas

NEUE PERSPEKTIVEN

Die ARE Austrian Real Estate ist filhrend in der Entwicklung und
Bewirtschaftung hochqualitativer und nachhaltiger Immobilienprojekte.

VILLAGE IM DRITTEN

Dieses europaweite Vorzeigeprojekt fur klimafreundlichen Stadtebau schafft Wohnraum fir rund
4.000 Menschen, Bildungs- und Kinderbetreuungsméglichkeiten sowie Biro- und Gewerbeflachen.
Das Herz des Quartiers bildet ein zwei Hektar groBer Park. Geplante Fertigstellung: 2026

villageimdritten.at
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Drozda das Projekt. Aber
auch die Nachhaltigkeit
kommt hier nicht zu kurz.
.Neben der Holzhybrid-
Bauweise haben wir von
derFassadenbegriinungbis

g zum Hiithnerstall am Dach
S einfach alles eingebracht,
< was State of the Art ist, so

Drozda. Was den sozialen
Aspekt betrifft, mochte
man den Mietern auch
nachhaltige Energie zu sta-
bilen Preisen zur Verfi-
gung stellen. ,Wir bieten
ein eigenes Energiekon-
zept mit einer ersten Ener-
giegenossenschaft an, die
man mit Nachbarliegen-
schaften gemeinsam be-
treiben moéchte. Wir wol-
lendenallgemeinen Strom-
bedarf (fiir Stiegenhausbe-
leuchtungetc.) soweit dies
moglich ist iber eigene
Photovoltaik-Anlagen ab-
decken, aber den Mietern
auch nachhaltigen Strom
zustabilen Preisen zurVer-
fiigung stellen®, erliutert

Matthias Moser das ambiti-
onierte Projekt. In dem au-
tofreien Dorf, wie das Villa-
geimDrittenauchbezeich-
netwird, errichtet die Sied-
lungsgenossenschaft Alt-
mannsdorfund Hetzendorf
ca. 110 Wohnungen mit ei-
nem grofen Gemein-
schaftsraum. ,Dieser kann
als Ausstellungsraum, aber
auch als Gemeinschaftskii-
che genutzt werden. Jeder
kann sie privatbuchenund
sich hier mit seinen Gésten
platzieren®, erklirt Heri-
bert Thurner, von der Sied-
lungsgenossenschaft Alt-
mannsdorf-Hetzendorf.
Das Fazit fiir Gerd Pichler
von der ARE und BIG ist,
dass man sich ,in Sachen
Qualitatssicherung nicht
nurimRahmen eines Wett-
bewerbs trifft, sondern
sich immer wieder zusam-
mensetzt und sich tber
qualitatssichernde Aspek-
te austauscht. Das hilft
auch den Projekten.”

AstridKnie

AHWohnen

Wolfgang Zlode)

U

Thomas Drozda

Heribert
Thurner
Sied-
lungsge-
nossen-
schaft
Alt-
manns-
dorf-Het-
zendorf

ARE

VILLAGE IM DRITTEN

Seit ihrer Grindung
setzt die ARE bedeutende

fur Osterreich.

wirtschaftliche, soziale
und okologische Impulse

ARE.AT




