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Bau- und Ausstattungsbeschreibung

GESCHAFTSLOKAL
Stg.1—-Top 1A
Stg.2-Top 11

GRUNDAUSSTATTUNG / EDELROHBAU

Fir den Bau und die Ausstattung gelten grundsatzlich alle Gesetze, Verordnungen und Bestimmungen, insbesondere
der Wohnbauférderung des Landes Wien sowie der Bauordnung fiir Wien inklusive aller Novellierungen in der giltigen
Fassung.

Alle sonstigen technischen Regelwerke, wie z.B. Normen finden auf den Bau und die Ausstattung dann keine Anwen-
dung, wenn sie geltenden Gesetzen widersprechen, oder Bereiche regeln die bereits durch Gesetze oder Verordnun-
gen ausreichend geregelt sind (z.B. Umfang der OIB-Richtlinien), oder nicht dem Stand der Technik entsprechen, bzw.
dies nicht ausreichend belegt ist. Es wird ausdriicklich darauf hingewiesen, dass fiir den Bau und die Ausstattung eine
andere als die in technischen Regelwerken vorgesehene Lésung umgesetzt werden kann, sofern diese Lésung tech-
nisch gleichwertig ist bzw. unter dem Aspekt des Kosten-/Nutzen-Verhaltnisses besser geeignet erscheint.

Es wird ausdriicklich darauf hingewiesen, dass die OVE / ONORM E8015 Elektrische Anlagen in Wohngebauden nicht
zur Anwendung kommt. In Abweichung gilt die in dieser Bau- und Ausstattungsbeschreibung genannte Anzahl der
Stromkreise, Elektroauslasse, Steckdosen, Schalter und Beleuchtungskdrper als vereinbart.

1. Bautechnik/ Architektur
1.1 Wande und Stitzen
Konstruktion Die Nutzungsflache umgrenzende Wéande werden als massive Stahlbetonwande oder

Gipskarton-Standerwande ausgefiihrt.

Oberflache Betonwande/ -stiitzen: gespachtelt und gemalt.
Mauerwerk: Verputz, weil gemalt.
Gipskarton-Wande: gespachtelt, weil gemalt.

Zwischenwande Vom Nutzer errichtete Zwischenwande missen den behdérdlichen Bedingungen ent-
sprechen; ebenso hat die Genehmigung durch die Behérden vom Nutzer veranlasst zu
werden.

Wandbelage Sanitarrdume erhalten einfache weilRe Wandfliesen (Format 20/40) bis zur Zargen-
oberkante.

1.2 Fassade/ Portal

Allgemein Die Gestaltung der Fassade erfolgt durch den Bauherrn in Abstimmung mit den zu-
sténdigen Behdorden.

Portal- Geschosshohe Portal-/ Kunststoff-Fensterkonstruktion mit Alu-Deckschale (der Ebene

/Fensterkonstruktionen E1+E2) und Isolierverglasung It. bauphysikalischen Angaben bzw. Erfordernisse,
Farbe: It. Farbkonzept, einschlieRlich aller erforderlicher Beschlage zum Offnen vorge-
sehenen.

Fassadenelemente der Ebene E2 werden mit handbetriebenem Oberlichtéffner-
Gestange ausgestattet.

Natirliche Belichtungs- und Beliuftungsflache in der Portal-/ Fensterkonstruktionspla-
nung sind beriicksichtigt.

Fassade Vollwarmeschutz aus expandiertem Polystyrol und Dunnschichtdeckputz, entspre-
chend statischen und bauphysikalischen Anforderungen, als Niedrigenergiehaus
ausgefiihrt.

Farbe It. Farbkonzept.

Eingangsportal Eingangsportaltiire aus Alu mit Glaslichte, Beschlage aus Leichtmetall.
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1.3.

Sonnenschutz (Fassade/ Portal - Fensterkonstruktionen E1 + E2)

Sonnenschutz
Erdgeschosszone E1 +E2

Ein au3enliegender Sonnenschutz (Raffstores) wird entsprechend bauphysikalischer
Notwendigkeit inkl. UP-Raffstore-Késten und Verkabelung (gerichtet fiir elektrische
Bedienbarkeit mittels Funksteuerung) fur die gesamte Fassade/ Portal - Fensterkon-
struktionen der Erdgeschosszone E1 + E2 ausgestattet.

1.4.

Tldren

Innentliren/ Sanitarzone

Umfassungszargen aus Stahlblech beschichtet, weif3, Tirblatter mit Melaminharzbe-
schichtung, weil3.

1.5.

Decken und Bdden

Unterbau

Untersicht Betondecke

Abgehéngte Decken

Bodenbelage

Ortbetonkonstruktion nach statischem Erfordernis. Die Erdgeschofl3decke ist im Roh-
bau auf eine Nutzlast von 400 kg/ m2 ausgelegt.

Eben abgezogener Zementestrich, schwimmend ausgebildet. Fir Staplerbelastung
nicht geeignet.

Mit einfacher Innendispersion, weil3 gestrichen.

Abgehangte Decken werden nur in Sanitarraumen eingebaut. Ausfihrung als Mineral-
faserdecken, weil3, mit Sichtschiene.

Bodenbelage hat der Nutzer auf eigene Kosten zu verlegen bzw. zu beauftragen.
AuRer: Sanitarraume erhalten Standard-Fliesenbdden, Format 30/30.

2.

Gebaudetechnik

2.1,

Elektrotechnik — Starkstrom/ Schwachstrom

E-Anschluss

Sicherheitsbeleuchtung

Brandmeldeanlage

Telekom, Telekabel

Der Nutzer bekommt im Rahmen der Grundausstattung einen E-Anschluss mit Z&hler- und
Verteilerplatz (Verteilerkasten zweireihig), mit einem Anschlusswert von 50 W/m2 zum
Verteilerplatz bereitgestellt. Die Kosten fiir zusétzliche Energieleistung, Anschlussgebiihr
(Netzbereitstellungsentgelt tber die Grundgebihr) und Baukostenbeitrag der WIENER
NETZE sowie die Strombezugsrechte sind durch den Nutzer zu tragen. Im Rahmen der
Grundausstattung erfolgt die Installation der Anschlussleitung bis zum Verteilerplatz. Die
Vollausstattung (erweiterter Verteilerkasten, Verkabelung usw.) erfolgt nach Mietvertrags-
abschluss gemaR Nutzerwunsch auf eigene Kosten des Nutzers.

Die Verrechnung der Kosten erfolgt direkt zwischen Nutzer und WIENER NETZE (Einzel-
vertrag).

Fir Verwertungszwecke ist eine schaltbare Mindest-Beleuchtung in jedem Raum jeweils an
der Decke vorgesehen.

Die Installation einer Grund-Sicherheitsbeleuchtung ist gemafl den behérdlichen Vorschrei-
bungen erfolgt; Errichtung der Nutzerspezifischen-Sicherheitsbeleuchtung erfolgt durch den
Nutzer auf eigene Kosten.

Diese wird bei eventueller Behérdenauflage durch den Nutzer errichtet.

Es ist eine Leerverrohrung fiir einen Telefon- bzw. Internetanschluss vorgesehen. Die
Realisierung obliegt dem Nutzer auf eigene Kosten.

2.2,

Heizung

Beheizung

Zahlung

Anschlussgebiihr

Die Warme wird (ber eine Sekundarleitung von der Fernwarme Wien bis in die Ubergabe-
station gefiihrt. Die Warmeverteilung erfolgt tber eigene Verteilleitungen und Installations-
schachte zum Geschéft. Die Raumheizung erfolgt mittels Heizkérpern mit Thermostatventi-
len. Raumtemperaturen entsprechend Richtlinien der Fernwarme Wien bzw. ONORM
M7500.

Die Zahlung erfolgt mittels elektronischer, fernablesbarer Warmemengenzahler fiir jedes
Geschaft gesondert. Die Verrechnung der Heizkosten erfolgt direkt zwischen Nutzer und
Fernwéarme Wien.

Die anteilige Anschlussgebiihr sowie der anteilige Baukostenbeitrag sind durch den Nutzer
zu tragen.
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2.3.

Luftung

Geschaftsraume

Sanitarzone

Die Geschéaftsraume werden natirlich tUber 6ffenbare Oberlichten beliiftet.

Dezentrale mechanische Grundentliftung mittels Aufputz-Einzelventilatoren von WC,
Betatigung der Bedarfsliftung mittels Lichtschalter, Zuluftnachstrémung Gber Tiren.

Eine bauseitige Vorbereitung eines warmegedammten Abluftkanals fir eine mdgliche
nutzerseitige Herstellung einer mechanischen Liiftung ist vorgerichtet.

2.4,

Sanitar

Sanitéare Einrichtung

Kaltwasseranschluss

Eine Sanitdrzone mit Vorraum, WC mit Stand-WC (weifl3 mit Niederspulkasten) mit Wasch-
tisch (Farbe: weil3) samt Armaturen und Anschliissen.
Alle weiteren Anlagen sind vom Nutzer auf eigene Kosten zu errichten.

Kaltwasseranschluss in den Geschéaften, Warmwasserbereitung mittels 5-Liter-Elektro-
Untertisch-Speicher, Einzelabrechnung mittels Kaltwasserzahler (Fernablesung).

3

Sonstiges

Betriebsanlagengenehmi-
gung

Sonderausstattung

Bauendreinigung

Werbeanlagen

Sperranlage

Die Betriebsanlagengenehmigung ist vom Nutzer zu erwirken.

Betriebsspezifische Einrichtungen insbesondere auch haustechnischer Art, eigene Technik-
raume sowie Ausstattungen sind vom Nutzer nach Abstimmung und Freigabe durch den
Bauherrn und den Behdorden auf eigene Kosten zu errichten.

Alle in den Planen eingezeichneten Wéande und Einrichtungen, die in dieser Ausstattungs-
beschreibung nicht angefiihrt sind, sind als Situierungsvorschlage anzusehen und werden
nicht durch den Bauherrn errichtet bzw. geliefert.

Bei der Ubergabe ist die gesamte Nutzungsflache grundgereinigt.
Die Installation der Werbeanlage inkl. dem Anschluss erfolgt durch den Nutzer in Abstim-
mung mit dem Bauherrn.

Es ist eine Zentralsperranlage vorgesehen, sodass jeder Geschaftsnutzer mit dem Schlis-
sel neben der Geschaéftseinheit auch den Millraum sperren kann.

4.

Allgemeine Hinweise

Anderungsvorbehalt

Gewabhrleistung

Einrichtung

Baustellenbegehungen

Diese Bau- und Ausstattungsbeschreibung wurde vorbehaltlich behérdlicher Anderungs-
auflagen oder etwaiger sonstiger notwendiger Anderungen bei der Ausarbeitung der
Werk- oder Detailzeichnungen erstellt.

Der Bauherr behalt sich daher das Recht vor, die Bauplane, die Bauausfiihrung und die
sonstige Ausgestaltung der Wohnhausanlage und der Auf3enanlagen aus bautechnischen
oder bauabwicklungstechnischen Griinden zu &ndern. Hierzu gehdren insbesondere die
Farb- und Formgebung aller au3en sichtbaren Bauteile und Ausstattungen.

Im Speziellen kénnen die den Mietvertragen zugrunde liegende Vertragsplane hinsichtlich
konstruktiver Elemente wie Unterziige, Saulen sowie haustechnischer Installationen wie
Etagierungen, Schachtgréf3en, Architekturlichten und Parapethéhen von Fenstern und
Fenstertiiren, etc. abgeandert werden.

Geringfiigige Abweichungen von dieser Baubeschreibung sowie der Flachenangaben
stellen keine Wertminderung dar.

Die Gewahrleistung fiir die Bauleistungen richtet sich nach den Gesetzen und einschlagi-
gen Normen.

In den Planen allenfalls eingezeichnete Einrichtungen und Ausfiihrungen, die in dieser
Ausstattungsbeschreibung nicht angefiihrt sind, sind als Situierungsvorschlage anzuse-
hen; diese Gegenstande werden nicht ausgefiihrt.

Vor Ubergabe der Geschéftslokale ist der Zutritt auf die Baustelle aus Sicherheitsgriinden
strengstens untersagt. Je nach Baufortschritt wird ein entsprechend abgesicherter Be-
sichtigungstermin — insbesondere zum Ausmessen fur Einbaumobel — durchgefiihrt;
hierliber erfolgt eine gesonderte Verstandigung.
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