1220 Wien, Gro3-Enzersdorfer Stral3e 66-72 Bau- und Ausstattungsbeschreibung Miete

1220 Wien, Grol3-Enzersdorfer Stralle 66-72

Bau- und Ausstattungsbeschreibung

_ Details wie Umgebung, Farben, Begriinung, etc. sind symbolhaft dargestellt —
Anderungen dieser Details und sonstige Anderungen behalt sich der Bauherr vor.

Im 22. Wiener Gemeindebezirk entsteht nahe der Lobau und sudlich der Seestadt Aspern das aufstrebende
Stadtentwicklungsgebiet — Flugfeldstrae. Im ersten Schritt werden 750 Wohneinheiten realisiert.

Anlage

Die ARWAG errichtet eine Wohnanlage mit 201 Wohneinheiten und einem mehrgruppigen Kindergarten. Jede der 2 bis
4 Zimmer Wohnungen verfligt Uber grof3ziigige private Freibereiche, in Form von Terrassen, Loggien oder Eigengarten.
Neben einer Tiefgarage und Einlagerungsmdglichkeiten, werden Zusatzangebote wie Gemeinschaftsraum,
Fahrradabstell- und Kinderwagenraum geboten.

Der bestehende Supermarkt auf der éstlichen Nachbarliegenschaft liefert bereits heute alles fir den taglichen Bedarf.
Der Kindergarten und Kleinkinder- und Jugendspielplatz in der eigenen Anlage macht das Wohnungsangebot vor allem
fur Familien besonders attraktiv. In der ndheren Umgebung gibt es unterschiedliche Schultypen wie die VS Aspern, die
VS Essling, die Ganztagesvolksschule Kirschenallee, der Bildungscampus Aspern, die AHS Heustadlgasse und die
AHS/Mittelschule Contiweg

In nur wenigen Minuten mit dem Auto oder dem Fahrrad erreicht man die Seestadt Aspern, mit zahlreichen Freizeit- und
Einkaufsmdglichkeiten, Arzten, Apotheke, Technologiezentrum Aspern IQ und Kinderbetreuungseinrichtungen. Das
Naturschutzgebiet Lobau ist nur 5 Minuten mit dem Fahrrad entfernt und die U-Bahnlinie U2 erreicht man bequem mit
dem Bus.

Lage

- Offentliche Verkehrsmittel 200 m von der Busstation 26A FlugfeldstraRe entfernt (in 5 Minuten zur U2-Station
AspernstralRe, in 10 Minuten zu S-Bahn-Station Erzherzog-Karl-Stral3e, in 15 Minuten zur U1-Station Kagran)

- Rad: Das Radverkehrsnetz, welches direkt vor der Liegenschaft beginnt, ist direkt an das Lobauvorland
angeschlossen.

- Mit dem Auto: 4 Kilometer zur Autobahnauffahrt A 23 Kagran / Donaustadt

Detailanderungen vorbehalten! Stand: 22.09.2021
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1220 Wien, GroR-Enzersdorfer StralRe 66-72

Bau- und Ausstattungsbeschreibung Miete

A. Allgemeine Beschreibung

Fir den Bau und die Ausstattung gelten grundsatzlich alle Gesetze, Verordnungen, des Landes Wien in der jeweils fur

das Bauvorhaben giltigen Fassung.

Alle sonstigen technischen Regelwerke, wie z.B. Normen finden auf den Bau und die Ausstattung dann keine
Anwendung, wenn sie geltenden Gesetzen widersprechen, oder Bereiche regeln die bereits durch Gesetze oder
Verordnungen ausreichend geregelt sind (z.B. Umfang der OIB-Richtlinien), oder nicht dem Stand der Technik
entsprechen, bzw. dies nicht ausreichend belegt ist. Es wird ausdriicklich darauf hingewiesen, dass fiir den Bau und die
Ausstattung eine andere als die in technischen Regelwerken vorgesehene Lésung umgesetzt werden kann, sofern
diese Losung technisch gleichwertig ist bzw. unter dem Aspekt des Kosten-/Nutzen-Verhéltnisses besser geeignet

erscheint.

1. Bautechnik / Architektur

1.1. Allgemein
Das Gebaude wird in Niedrigenergiehaus-Standard errichtet. Die
Dimensionierung und Bemessung aller tragenden Teile des Bauwerkes erfolgt
entsprechend den statischen Anforderungen sowie den giltigen gesetzlichen
Bestimmungen Uber Warme-, Schall- und Brandschutz.

1.2. Fundierung und Abdichtung
Das Gebaude wird normgerecht gegen aufsteigende Feuchtigkeit abgedichtet.
Die Stahlbetonfundamentplatte wird als ,technisch dicht* ausgeftihrt.

1.3. AuRenwande
Die AuBRBenwénde werden als Stahlbeton- oder Fertigteilwdnde mit
Warmedammverbundsystem ausgefiihrt.

1.4, Innenwénde

Gang- und Stiegenhauswéande

Gang- und Stiegenhauswande werden als Stahlbeton- oder Fertigteilwande mit
einseitiger Gipskartonvorsatzschale, gespachtelt und gemalt hergestellt.

1.5. Decken

GeschofRdecken Es werden Stahlbetonmassivdecken hergestellt, die an der Untersicht
gespachtelt und gemalt werden. Die FufRbodenkonstruktion besteht aus
schwimmendem Estrich und Trittschalldémmung.

1.6. Dacher

Nicht begehbare Dachflachen

Begehbare Dachflachen

Dachausstieg

Nicht begehbare Dachflachen werden als warmegedammte
Flachdachkonstruktion mit bituminésen Abdichtungsbahnen und extensiver
Begriinung ausgefuhrt.

Begehbare Dachflachen werden als warmegeddmmte Flachdachkonstruktion
mit bituminésen Abdichtungsbahnen und Betonplatten (im Kiesbett verlegt)
ausgefihrt. Photovoltaikanlage entsprechend behdrdlicher Vorgabe.

Sichere Zugangigkeit der Dachflachen und der technischen Anlagen Uber
Ausstiege, Leitern und Wege.

2. Gebaudetechnik
2.1. Elektrotechnik - Starkstrom
Stromversorgung Die Stromversorgung erfolgt aus dem offentlichen Stromnetz der WIENER

Stromzéhlung

NETZE.

Die den jeweiligen Wohnungen zugeordneten Z&hlereinrichtungen sowie die
Vorzahlersicherungen befinden sich im Elektro-Zéhlerraum im Keller.

2.2.

Elektrotechnik - Schwachstrom

Die Medienanschlisse erfolgen durch Magenta, Al Telekom und Wien Energie.
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Bau- und Ausstattungsbeschreibung Miete

2.3. Aufzug
Im Hauptstiegenhaus ist ein Aufzug fir 8 Personen und 630kg als
triebwerksraumloser Seilaufzug in behindertengerechter Ausfihrung, mit
Spiegel, Haltestangen und Stockwerksanzeige in der Kabine vorgesehen. Der
Aufzug ist mit automatischen Teleskopschiebetiiren ausgestattet.

2.4. Heizung

Warmeversorgung Die Wéarmeversorgung erfolgt durch einen Warmelieferanten.

Warmemengenzahlung

Die Einzelabsperrung und Zahlereinrichtung jeder Nutzungseinheit befindet sich
jeweils auBerhalb der Einheit - im allgemeinen Bereich. Die
Warmemengenzahler werden nicht durch den Bautrager errichtet, sondern die
Bereitstellung erfolgt mittels Miete im Zuge der Verrechnung vom
Warmelieferungsunternehmen.

2.5. Liftung

Ausfiihrung Mechanische Abluft-Luftungsanlage mit Grund- und Bedarfsliftung in allen
Nutzungseinheiten (Bad und WC). Luftnachstromung fur die Abluftanlage tber,
in der AuBenwand eingebaute Schalldammlifter.

2.6. Sanitar

Wasserversorgung Die Trinkwasserversorgung erfolgt Uber das offentliche Wassernetz vom
Wasserwerk MA 31 - Wiener Wasser.

Abwasserentsorgung Das Schmutz- sowie teilweise das Regen- und Oberflachenwasser wird in das

Kaltwasserversorgung

Warmwasserbereitung

offentliche Kanalnetz von Wien Kanal eingeleitet. Das Oberflachenwasser wird
zum Teil auf dem eigenen Grundstiick zur Versickerung gebracht.

Die Kaltwasserabsperrung und Zahlereinrichtung jeder Nutzungseinheit befindet
sich jeweils im Installationsschacht. Zahlerablesung mittels Fernablesung.

Die zentrale Warmwasserbereitung erfolgt durch einen Wéarmelieferanten.

Die Warmwasserabsperrung und Z&hlereinrichtung jeder Nutzungseinheit
befindet sich jeweils im Installationsschacht. Z&hlerablesung mittels
Fernablesung.

Die Warm- und Kaltwasserzahler werden nicht durch den Bautrager errichtet,
sondern die Bereitstellung erfolgt mittels Miete im Zuge der Verrechnung vom
Warmelieferungsunternehmen.

3.

Allgemeinbereiche

3.1.

Hauseingéange

Eingangsportal
Bdden
Wande und Decken

Elektroinstallationen

Ausstattung

Stahl- Glaskonstruktion mit Zylinderschloss (Zentralsperre).
Feinsteinzeug mit Sockel, innen integrierte Schmutzfangmatte.
Gespachtelt und gemalt.

Die Beleuchtung der Hauseingange erfolgt nach Erfordernis und wird Uber
Bewegungsmelder und Dd&mmerungsschalter geschalten.

Beim Eingang befindet sich eine Gegensprechanlage mit Klingeltableau und
elektrischem Turoffner.

Pro Stiege:

Briefkastenanlage fur alle Wohneinheiten
1 versperrbare Anschlagtafel

1 Anschlagbrett mit glatter Oberflache

1 feuerfester Mistkibel

3.2.

Stiegenhauser und geschlossene Gange

Boéden, Stiegenlaufe und Podeste

(KG bis DG)

Wande und Decken

Feinsteinzeug mit Sockel.

Gespachtelt und gemalt.

Gelander Ausfiihrung der Gelander als Stahlkonstruktion mit Handlauf.
Tlren Zum Keller: Brandschutztiiren beschichtet. Entsprechend Vorgabe Brandschutz.
In den Gaéangen: Brandschutz- und Rauchabschnittstiren It. behdordlicher
Erfordernis.
Liftung Natirliche Be- und Entliftung und eine Druckbelliftung im StraBentrakt.
P:\BAU\2215\10 Verwertung\10.5. Ausstattung\211209 BAB-Vergabe EIKAG_abgestimmt 3.12.2021.docx Seite 3 von 12

ISO/VA 07/36 BAB-Vergabe.dot

Version 13

ARWAG Bautrager GmbH
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Bau- und Ausstattungsbeschreibung Miete

Elektroinstallationen

Die elektrische Beleuchtung der Stiegenh&user und Gange wird zentral Uber
Dammerungsschalter und zonenweise Uber Bewegungsmelder geschalten.
Die Fluchtwegbeleuchtung wird nach Erfordernis und behdrdlichen Vorschriften
ausgefihrt.

Vor jeder Wohnung ist eine Turklingel mit Taster situiert.

Fenster Gangfenster sind versperrbar.
3.3. Fahrradabstellrdume / Kinderwagenabstellrdume (ca. 160m?2)
Boden Feinsteinzeug mit Sockel.

Wande und Decken

Tlren

Luftung

Elektroinstallationen

Gespachtelt und gemalt.

Brandschutztiren mit Zylinderschloss (Zentralsperre), Einbruchhemmung,
Verriegelung Uber Turdricker, Beschlage innen Turdricker und auf3en mit
Knauf aus Leichtmetall, komplette Beschlaggarnitur in Einbruchhemmung.

Natrliche Be- und Entluftung.

Die elektrische Beleuchtung erfolgt nach Erfordernis und wird Uber
Bewegungsmelder geschalten.

Ausstattung Fahrradstéander verzinkt, hangend und/oder stehend nach Erfordernis.
3.4. Gemeinschaftsraum / Kinderspielraum (ca. 70mz2)

Bdden Kunststoff-Boden mit Sockelleiste.

Wande Gespachtelt und gemalt.

Decken Gespachtelt und gemalt.

Terrasse Betonplatten im Feinrieselbett.

Turen Zum Stiegenhaus: Brandschutztiire mit Zylinderschloss (Zentralsperre).

Elektroinstallationen

Ausstattung/Anschlisse

Innen: Standardtiiren wie in Wohnungen.

Die elektrische Beleuchtung erfolgt nach Erfordernis und wird Uber
Flachenschalter geschalten.
2 Steckdosen (kindersicher).

Ausgestattet mit einer Kleinkiiche. Sanitéar- und Elektroanschlisse sind
gerichtet. Gerateausstattung: Kuhl/Gefrierkombi, E-Herd inkl. Dunstabzug,
Mikrowelle.

3.5. Barrierefreie WC-Anlagen
Ausfihrung und Ausstattung der barrierefreien WC-Anlage gemafR den
gesetzlichen Vorschriften und Normen.

Boden Feinsteinzeug

Wéande Keramische Fliesen bis Zargenoberkante hoch; dariiber gespachtelt und gemalt.

Decke Gespachtelt und gemalt mit Dispersionsanstrich, weif3.

Luftung Mechanische  Grundentliftung, Schaltung der Bedarfsliftung mittels
Lichtschalter, Frischluftnachstromung tiber gekirzte Turen.

Sanitar 1 Waschtisch, unterfahrbar und behindertengerecht,

Elektroinstallationen

1 Hange-WC behindertengerechte Ausfiihrung entsprechend ONORM B 1600
und B 1601.

Elektrische Beleuchtung nach Erfordernis.
Notrufklingel mit Zugschnur und Warnleuchte auf3erhalb.

3.6. Mullraum (ca. 140m?)

Boden Gussasphalt, Bodenablauf mit Geruchsverschluss.

Waéande Stahlbeton abwaschbar gestrichen; Kantenschutzwinkel in Niro; Scheuerpfosten
Decken Warmedammplatten entsprechend Bauphysikalischen Vorschriften.

Tiren Brandschutztiren mit  TurschlieBer und  Feststeller, Zylinderschloss

(Zentralsperre) und Zylinder fiir Millentsorgungsunternehmen.

Luftung Mechanische Entluftung Uber Dach; Frischluftnachstromung.

Sanitar Kaltwasseranschluss.
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1220 Wien, GroR-Enzersdorfer StralRe 66-72

Bau- und Ausstattungsbeschreibung Miete

Elektroinstallationen

Die elektrische Beleuchtung erfolgt nach Erfordernis und wird Uber
Bewegungsmelder geschalten; Feuchtraum-Aufputzinstallation.

3.7.

Schleusen zur Garage

Boden

Waénde und Decken
Tiren

Luftung

Elektroinstallationen

Feinsteinzeug mit Sockel.

Gespachtelt und gemalt.

Brandschutztiiren mit Zylinderschloss.

Be- und Entluftung entsprechend den Vorschriften.

Die elektrische Beleuchtung erfolgt nach Erfordernis und wird Uber
Bewegungsmelder geschalten; Feuchtraum-Aufputzinstallation.

3.8.

Garage

Zufahrt, Tore und Tiren

Be- und Entliiftung

Boden

Rampen

Bodenmarkierungen

Wande und Decken

Brandschutz

Elektroinstallationen

Tanke-Ladestation Modell

»E-Solution*

Fluchtwegbeleuchtung

Die Ein- und Ausfahrt der Garage ist durch ein elektrisch betriebenes Tor
gesichert; das Offnen erfolgt beim Einfahren in die Garage mittels
Schlisselschalter bzw. Infrarot-Fernbedienung (Handsender gegen Kaution
erhaltlich); bei der Ausfahrt wird das Tor automatisch gedffnet
(Induktionsschleife, Zugschaltern bzw. Funk).

Die Zuluft (Betriebsluftung) in der Garage erfolgt mittels natirlicher
Nachstromung Uber das Garageneinfahrtstor und Uber Liftungsschéchte; die
Abluft erfolgt natirlich Uber Luftungsschéachte.

Natlrliche Brandrauchentliiftung gemaf behérdlichen Vorschriften.

Die Fundamentplatte wird im Gefélle und der Bodenbelag der Garage als
Beschichtung, den Vorschriffen des Garagengesetzes entsprechend,
ausgefihrt.

Der Bodenbelag der Garagenein- und -ausfahrt wird in Gussasphalt ausgefuhrt.

Die Kennzeichnung der Stellplatze erfolgt mit dauerhaften Markierungsfarben
am Boden und/oder einer Stellplatznummerierung an der Wand.

Wandflachen im Bereich von Schleusentiirenwerden gemalt sonst
Betonoberflache.

Die Decken zu beheizten R&aumen werden mit entsprechenden
Warmedammplatten ausgefihrt.

Die Anzahl und Art der Feuerléscher werden entsprechend den Vorschriften
vorgesehen. Die Ausstattung mit Brandschutztoren und -tiiren erfolgt
entsprechend den ortlichen Gegebenheiten und Behdrdenauflagen.

Im Bereich der Garage wird die Elektroinstallation als Feuchtraum-
Aufputzinstallation ausgefuhrt. Die Schaltung der elektrischen Beleuchtung
erfolgt zonenweise tUber Bewegungsmelder; Grundbeleuchtung als Dauerlicht.

Es wird eine variable E-Ladeinfrastruktur fir 16 Stellplatze ausgefuhrt. Der
Nutzer schliet mit Wien Energie einen Nutzungsvertrag ab. Dabei werden
einmalige und monatliche Gebuhren fallig.

Ausfiihrung gemaR den behordlichen Auflagen mit entsprechender
Beschilderung im gesamten Garagenbereich.

Entwasserung Das in der Garage durch abtauende Fahrzeuge, etc. anfallende Wasser wird in
Entwasserungsrinnen, die als Verdunstungsrinnen ausgefiihrt  sind,
aufgefangen.

3.9. Haustechnik-Wasseribernahmeraum (ca. 18m?)
Haustechnik-Heizraum (ca. 77mz2)

Haustechnik-Trafo und Niederspannungsraum (ca. 54mz2)
Die Raume der Versorgungsunternehmen fur Wasser, Gas und Strom werden |t.
technischen Vorgaben ausgestaltet.

4, Aul3enanlagen

Deckenaufbau uber Garage

FulRwege und Platze

AuRenstiegen

Die Garagendecke zum AuflRenraum wird als Stahlbetondecke im Gefélle oder
mit Geféllebeton samt Feuchtigkeitsabdichtung, Warmedammung und
Schutzmatten hergestellt.

Gussasphalt bzw. Asphaltfeinbeton mit entsprechendem Gefélle.

Stahlbeton-Fertigteile mit Beschichtung.
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1220 Wien, Gro3-Enzersdorfer Stral3e 66-72 Bau- und Ausstattungsbeschreibung Miete

Begrinte Flachen

Grunflachenbewdasserung

Entwésserung

Kleinkinderspielplatz /
Kinderspielplatz

Beleuchtung

Einfriedungen

Griunflachen werden humusiert und besamt, Hecken, Straucher und
Bodendeckern sowie Baumen It. Aul3enanlagenplanung begriint.

Die Grunflachen der allgemeinen AulRenanlagen werden Uber eine
vollautomatische Beregnungsanlage bewassert.

Die allgemeinen FuBwege und Platze werden mittels Rigolen und/oder
Bodenablaufen entwéssert. Das anfallende Oberflachenwasser wird in das
offentliche Kanalnetz eingeleitet bzw. auf eigenem Grund zur Versickerung
gebracht.

Ausstattung mit Sandspielplatz, Spielgeraten und Béanken; im Spielbereich mit
Fallschutzmatten, ansonsten mit wassergebundener Decke und Begriinung.

Die Beleuchtung der AuRenanlagen inkl. der Gehwege erfolgt mit den
entsprechenden Beleuchtungsstarken je nach Erfordernis mittels Wand- und
Deckenleuchten, Pollerleuchten und Orientierungsleuchten.

Die Schaltung erfolgt zentral iiber Dammerungsschalter und Zeitschaltuhr.

Die Anlage wird gegeniiber zwei Seiten mit einem Zaun umschlossen.

5.

Sonstiges

Sperranlage

Beschriftung

Es ist eine Zentralsperranlage vorgesehen, sodass jeder Wohnungsnutzer mit
dem Schlissel neben der Wohnung, dem Postkasten und dem Kellerabteil auch
den Zugang zur Wohnhausanlage und dem Hauseingang, den
Fahrradabstellraum, den Kinderwagenraum, den Gemeinschaftsraum, den
Elektrozéhlerraum und den Millraum sperren kann.

Jeder Stellplatznutzer der Garage kann mit einem eigenen Schlissel der
Zentralsperranlage die Garagenzugéange sperren.

Es ist die baubehérdlich notwendige Beschriftung vorgesehen. Es werden alle
Allgemeinraume, Zugange und Stiegenhauser beschriftet.
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B. Wohnungsbeschreibung

6. Bautechnik / Architektur

6.1. Fenster und Fenstertiiren

Ausfiihrung Die Kunststofffenster werden mit Alu-Deckschale und 2- bzw. 3-Scheiben-
Isolierverglasung ausgefihrt.
Pro Aufenthaltsraum wird mindestens ein Fenster mit einem Dreh-Kippfligel mit
Einhandbeschlag ausgestattet. Samtliche 6ffenbare Fenster und Fenstertliren
sind mit Offnungsbegrenzer ausgefiihrt. AuRenliegende Sohlbanke aus
Aluminium; Innenfensterbénke aus Holzwerkstoff.
Die Fenstertiiren werden wo notwendig mit einer Metall- oder Glaskonstruktion
als Absturzsicherung versehen.
Ausfihrung der Beschlage in ,Grundsicherheit A* und im EG zusatzlich
Beschlage fur Fenster, und Fenstertiren versperrbar.

6.2. Sonnenschutz

Sonnenschutz au3en

Das Erdgeschoss wird mit AuRenrollladen ausgestattet. Zwischen 1. und letzten
GeschofR werden mit AuBenjalousien und elektrischer Steuerung ausgestattet.

6.3.

Innenwéande

Trennwénde tragend

Trennwéande nichttragend

Scheidewénde tragend

Scheidewénde nichttragend

Stahlbeton, einseitig Gipskartonvorsatzschale It. bauphysikalischer Anforderung,
gespachtelt und gemalt.

Gipskarton-Standerwande laut bauphysikalischer Anforderung, gespachtelt und
gemalt.

Stahlbeton, gespachtelt und gemalt.

Gipskarton-Standerwéande, einfach beplankt bzw. It. den gesetzlichen
Bestimmungen und bauphysikalischen Anforderungen, gespachtelt und gemalt.

6.4.

Tdren

Turhohen

Zargen Wohnungseingangstiiren

Wohnungseingangstiren

Zargen Innenturen

Bei der Ermittlung der Durchgangslichte (nutzbare Hohe) werden Tiranschlag, -
schwellen, -schlieRer und Niveauspriinge bis 3cm nicht berticksichtigt.
Durchgangslichte H6he 2,0m.

Stahlzargen gestrichen, mit eingelegter Dichtung.

Turblatt mit Melaminharzplatte beschichtet; Beschldge in Leichtmetall, mit
einseitiger Druckergarnitur, au3enseitig mit Knopf.

Zylinderschloss (Zentralsperre), Turspion; Brandwiderstandsklasse
brandhemmend, Sicherheitsstandard RC3, mit 3 Stuck 3-teiligen
Einbohrbandern, aushubgesichert; Turstaffel aus Feinsteinzeug.

Stahlzargen gestrichen, mit eingelegter Dichtung.

Innentiren Standard - Turblatter, weil3 beschichtet.
Turblatter von Abstellraum, WC und Bad sind zur Be- und Entluftung gekurzt.
Beschlage in Leichtmetall, Bad und WC mit WC-Beschlag.
Turblatter zwischen Vorraum und Wohnraum mit Glasausschnitt.

6.5. Boden

Wohnraum / Wohnkiiche
Zimmer / Kuche

Vorraum und Abstellraum
Bad und WC

Geklebter Parkettboden, mit Sockelleiste.
Geklebter Parkettboden, mit Sockelleiste.
Bodenbelag wie im Zimmer.

Keramische Fliesen 30/60 cm.

6.6. Wande
Generell gespachtelt und gemalt mit Innendispersion, weil3.

Bad Keramische Fliesen 30/60 cm bis Zargenoberkante ca. 2,05m hoch.
Flachenbiindiger Spiegel 60x90cm tber dem Waschbecken.

WcC Fliesensockel wie Bodenfliesen. Die WC-Rickwand wird, mit weilRen
Wandfliesen wie im Bad, bis 1,20m verflief3t.

6.7. Decken
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Generell gespachtelt und gemalt mit Innendispersion, weil3.

6.8.

Loggien

Bdden

Seiten- und Trennwande

Mit aufgestanderten Quarziti-Platten.
Die darunter liegende Stahlbetonplatte entwéssert im Gefalle nach aul3en.

Stahlbeton oder Stahlkonstruktion mit Blech oder Paneelfiillung.

Decken Stahlbetonplatte in Sichtbeton.

Gelander Verzinktes Stahlgelander mit Stabausfachungen.
Elektro Ausstattung mit Beleuchtungskérper.

6.9. Balkone

Boden Mit aufgestanderten Quarziti-Platten.

Seiten- und Trennwande

Die darunter liegende Stahlbetonplatte entwassert im Gefélle nach auf3en.

Stahlbeton oder Stahlkonstruktion mit Blech oder Paneelfiillung.

Decken Stahlbetonplatte in Sichtbeton.

Gelander Verzinktes Stahlgelander mit Stabausfachungen.

Elektro Ausstattung mit Beleuchtungskérper.

6.10. Terrassen im 1.0G und Dachterrassen

Boden Warmegedammte Flachdachkonstruktion mit bitumindsen Abdichtungsbahnen
und Quarziti-Platten im Feinrieselbett.

Gelander Stahlgelander mit Stabausfachungen.

Elektro Ausstattung mit Beleuchtungskérper.

6.11. Mietergéarten mit Terrassen

Bodenbelag Terrassen

Die Mietergarten werden eben hergestellt. Leichte Gefélle bis max. 5% kdnnen
aufgrund natirlicher Gegebenheiten vorkommen. GroRere Niveauunterschiede,
wie Bdschungen, Sprunge in der Hohenlage, etc. sind in den Planunterlagen
dargestellt.

Aufstellplatz fur Gartenkasten (ca. 2,00m x 1,00m x 1,2m (BxTxH)) Die
Gerétekéasten, sowie etwaige Betonplatten sind durch den Nutzer selbst zu
errichten. Situierung bzw. Flache gemaf Vertragsplan.

Betonplatten im Feinrieselbett.

Einz&unung Maschendrahtzaun Héhe 1,20m, mit versperrbarer Ture (Zentralsperre).
Elektro Ausstattung mit Beleuchtungskérper.

6.12. Einlagerungsmaoglichkeiten

Boden Unbehandelte Betonoberflache.

Wande Stahlbeton.

Decken Zu beheizten R&umen mit Warmedammplatten.

Tiren (zum Stiegenhaus)

Trennwéande

Liftung

Elektroinstallationen

Brandschutztiren mit Zylinderschloss (Zentralsperre), Einbruchhemmung,
Verriegelung Uber Turdrucker, Beschlage innen Turdricker und aulen mit
Knauf aus Leichtmetall, komplette Beschlaggarnitur in Einbruchhemmung.

Raumhohe System-Trennwande.
Turen mit Vorhéngeschloss (Zentralsperre).

Naturliche Be- und Entliftung.

Die elektrische Beleuchtung in den Kellergdngen erfolgt nach Erfordernis und
wird Uber Flachenschalter oder Bewegungsmelder geschalten; Feuchtraum-
Aufputzinstallation.
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7. Gebaudetechnik
7.1. Elektrotechnik - Starkstrom
Allgemein Es wird ausdriicklich darauf hingewiesen, dass die OVE / ONORM E 8015

Stromzéahlung

Elektrische Anlagen in Wohngebduden nicht zur Anwendung kommt.
In Abweichung gilt die in dieser Bau- und Ausstattungsbeschreibung genannte
Anzahl der Stromkreise, Elektroauslasse, Steckdosen, Schalter und
Beleuchtungskdrper als vereinbart.

Die Zahlung der einzelnen Wohnungen erfolgt mittels Stromzahlern.
Die Verrechnung der Kosten erfolgt direkt zwischen Nutzer und Stromlieferant
(Einzelvertrag).

7.2. Elektrotechnik - Schwachstrom

Magenta Zahlreiche 6sterreichische Fernseh- und Radiokandle werden durch einen
steckerfertigen Anschluss von Magenta zur Verfliigung gestellt.
Die Nutzung der von Magenta angebotenen Leistungen, wie Kabel-TV, Telefon
und Internet ist Uber einen Einzelvertrag zwischen Nutzer und Magenta mdglich.

Al Telekom Anschluss von Al Telekom It. Vorgaben des Anbieters, der Uber den

Wien Energie Telefonie

Medienverteiler

Gegensprechanlage

Medienverteiler mit einem Glasfaserkabel und FTTH-Infrastruktur (Fiber to the
home) versorgt ist. Die Nutzung der von Al-Telekom angebotenen Leistungen,
wie Kabel-TV, Telefon und Internet ist Uber einen Einzelvertrag zwischen Nutzer
und Al-Telekom maoglich.

Anschluss von Wien Energie Telefonie It. Vorgaben des Anbieters, der tber den
Medienverteiler mit einem Glasfaserkabel versorgt ist. Die Nutzungen der
angebotenen Leistungen, wie Kabel-TV, Telefon und Internet ist Uber einen
Einzelvertrag zwischen Nutzer und Wien Energie moglich.

Vom Schwachstromverteiler im Vorraum oder Abstellraum st eine
Leerverrohrung mit der Anschlussmoglichkeit fur Telekommunikationsanbieter
(Magenta- und Al Telekom) sternférmig in alle Zimmer vorgesehen. Die
Herstellung der Anschlisse sowie deren Verkabelung sind durch den
Wohnungsnutzer direkt mit den Netzbetreibern mit Einzelvertrdgen zu
vereinbaren.

Gegensprechanlage und elektrischer Turdffner sowie Klingeltableau, beleuchtet
beim Stiegen- bzw. Hauseingang. In jeder Wohnung wird bei der
Wohnungseingangstire eine Innensprechstelle installiert. Die Anlage ist fur eine
nachtragliche Videoausstattung vorgerichtet.

Brandschutz Rauchwarnmelder mit akustischer Warneinrichtung entsprechend den
gesetzlichen Vorschriften.

Sonstiges 1 Lichtauslass je Raum wird ausgestattet.

7.3. Elektrotechnik - Installationen (ohne Gerate)

Schalter Fur alle Rdume sind Ausschalter (Flachenschalter), wo erforderlich Wechsel-

bzw. Kreuzschalter, bei mehr als 3 Schaltstellen Taster vorgesehen; Ausschalter
fur Auenlicht (Terrasse, Loggia, Balkon, etc.) im Wohnraum; Ausschalter fur
Liftung fur Bad und Kiche.

Stromkreise Wohnungsgrofie bis 3 Zimmer 4-5 Zimmer
Geschirrspiiler 1 1
Waschmaschine 1 1
Trockner 1 1
E-Heizkorper Bad 1 1
Kiche, Arbeitsschukosteckdose 1 1
Licht + Schuko; VR, Bad, WC, AR 1 1
Licht + Schuko; Zimmer 1+2 1 1
E-Herd (3+N) 1 1
Mikrowelle 1 1
E-FuRbodenheizung Bad 1 1
Kihlschrank / Gefriergeréat 1 1
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Unterputzverteiler

Auslasse, Steckdosen

Licht + Schuko; Wohnkiiche, Balkon 1 1

Licht + Schuko; Zimmer 3+4 0 1

Klimaanlage (DG-Wohnungen) (2) (1)
12 (13) 13 (14)

Vorraum oder Abstellraum:
1 Schwachstromunterputzverteiler fiir Medienversorgung mit Netzanschluss
1 Stromunterputzverteiler

Vorraum:

1-2 Deckenauslasse nach Planvorlage

1 Einfachsteckdose unter Lichtschalter

1 Gegensprechstelle mit Haustiroffnertaste und eingebautem Summer und
Signal fUr Hauseingangstir

1 Leerdose leerverrohrt mit Vorspann zum Medienleiter

1 Doppelsteckdose bei Leerdose

Kiiche / Kochnische:

1 Deckenauslass

1 Wandauslass fiir Beleuchtung

3 Doppelsteckdosen

1 Einfachsteckdose fiur Kihlschrank

1 Einfachsteckdose fur Gefriergerat

1 Einfachsteckdose fiir Geschirrspuler

1 Herdanschlussdose (5-polig 16A)

1 Einfachsteckdose fiir Umluftdunstabzugshaube

Bad:

1 Deckenauslass

1 Wandauslass Uber Waschtisch, direkt geschalten

1 Einfachsteckdose aufRerhalb Schutzbereich

1 Einfachsteckdose fir Waschmaschine

1 Einfachsteckdose fiir Trockner

1 Raumthermostat fiir E-Ful3bodenheizung

1 Einfachsteckdose bzw. Fixanschluss fiur E-Patrone (Bad-Heizkorper)

WC:
1 Wandauslass Uber Tire

Wohnraum:

1-2 Deckenausléasse nach Planvorlage

1 Einfachsteckdose unter Lichtschalter

3 Einfachsteckdosen

1 TV-Steckdose von Magenta und 1 Doppelsteckdose
1 Al Telekom-Steckdose und 1 Doppelsteckdose

Essplatz:
1 Deckenauslass

1 Einfachsteckdose

Zimmer:

1 Deckenauslass

1 Einfachsteckdose unter Lichtschalter

2 Doppelsteckdosen

1 Leerdose leerverrohrt mit Vorspann zum Medienverteiler
1 Doppelsteckdose bei Leerdose

Abstellraum:
1 Wandauslass uber Tire

Loggia, Balkon, Terrasse:
1 Wand- oder Deckenauslass mit Beleuchtungskérper
1 Feuchtraumsteckdose
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7.4.

Heizung

Beheizung

Warmemengenzahlung

Die Beheizung erfolgt mittels Profilheizkdrpern mit Thermostatventilen.
Raumtemperaturen entsprechend Richtlinien der WIEN ENERGIE.

Beheizung im Bad mittels Handtuchheizkérper und E-Patrone. Zuséatzlich vom
Nutzer zuschaltbare elektrische Ful3bodenerwarmung im Bad.

Die Zahlung und Einzelabrechnung der Wohnungen erfolgt mittels
elektronischen Warmemengenzahlern (Fernablesung).

Durch den Wohnungsnutzer ist mit dem Warmelieferanten ein Einzel-
Warmelieferungsvertrag abzuschlieRen.

Die Verrechnung der Kosten erfolgt direkt zwischen Nutzer und WIEN
ENERGIE.

7.5.

Klimatisierung der Dachgeschosswohnungen

Die Kiihlung der Wohnungen im DG erfolgt mittels Klima-Umluftgeraten, inkl.
aller Dachdurchfiihrungen und Leitungsfiihrungen zur und in der DG-Wohnung,
sowie die Ableitung des anfallenden Kondensats inkl. Unterputzsiphon, wird
vorgerichtet. Aufstellung der Klima-AuRengerate am Dach mit den behdérdlich
vorgeschriebenen SchallschutzmaRnahmen und Innengerate im Wohnbereich
mussen vom Nutzer im Zuge der Sonderwunschabwicklung durchgefihrt
werden.

7.6.

Luftung

Bad und WC

Kichen/ Kochnischen
ohne o6ffenbare Fenster

Schalldammlifter

Mechanische Entluftung aller Bader und WC. Die Grundentliftung erfolgt im Bad
und WC als Dauerbetrieb. Die Schaltung der zusatzlichen Bedarfsliiftung erfolgt
mittels Ein-/Ausschalter und hygrostat-gesteuert im Bad. Bedarfsliftung im WC
mit dem Lichtschalter.

Kochnischen in Wohnkiichen ohne o6ffenbare Fenster erhalten einen
mechanischen Einzelentlifter, eingebunden in einen Sammelstrang; die
Schaltung  erfolgt mittels  Ein-/Ausschalter. Der  Anschluss einer
Dunstabzugshaube an den Sammelstrang ist wegen der Beeintrachtigung
anderer Bewohner nicht gestattet.

Es ist nur der Einbau von Dunstabzugshauben mit Umluftbetrieb gestattet.

Luftnachstrémung fiir die Abluftanlage Uber einen/mehrere in der Auf3enwand
eingebauten Schalldammlifter (i.d.R. im Wohnraum, bzw. in jedem Raum).

7.7.

Sanitére Einrichtungen

Allgemein

Kaltwasserzahlung

Warmwasserzéhlung

Kiiche bzw. Kochnische

Bad

Es wird ausdriicklich darauf hingewiesen, dass die ONORM B 5019
Hygienerelevante Planung, Ausfiihrung, Betrieb, Uberwachung und Sanierung
von zentralen Trinkwasser-Erwarmungsanlagen in Bezug auf die maximal
zulassigen Rohrlangen fur Warmwasser nicht zur Anwendung kommt. Anstatt
dessen wird die DVGW-Richtlinie 551 vereinbart.

Die Z&hlung und Einzelabrechnung der Wohnungen erfolgt mittels
elektronischen Kaltwasserzéhlern (Fernablesung). Durch den Wohnungsnutzer
ist mit dem Warmelieferanten ein Einzelvertrag abzuschlieRen. Die Verrechnung
der Kosten erfolgt direkt zwischen Nutzer und WIEN ENERGIE.

Die Z&hlung und Einzelabrechnung der Wohnungen erfolgt mittels
elektronischen Warmwasserzahlern (Fernablesung). Durch den
Wohnungsnutzer ist mit dem Warmelieferanten ein Einzelvertrag abzuschliel3en.
Die Verrechnung der Kosten erfolgt direkt zwischen Nutzer und WIEN
ENERGIE.

Situierung der Absperr- und Zahlereinrichtungen fur Kalt- und Warmwasser im
WC, Bad, Abstellraum oder Kuche It. Installationsplan mittels verchromter
Revisionstirchen in der notwendigen GréRRe und Brandschutzqualifikation.

Fir Splle und Geschirrspiler ist ein gemeinsamer Kaltwasser- und
Warmwasser-Anschluss und Ablaufanschluss Aufputz vorgesehen.

Das Bad ist mit folgenden Sanitéar-Einrichtungsgegenstanden ausgestattet:

Einbaubadewanne, weil3.
Ab- und Uberlaufgarnitur, Einhand-Wannenfill- und Brausebatterie samt
Handbrause, Brauseschlauch und Schubstange, Armaturen verchromt.

Einfach-Waschtisch.
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wcC

Frostsicherer
Kaltwasseranschluss

Sanitarporzellan ~ wei, mit  Uberlauf, Einhand-Einlochmischer — samt
Ablaufgarnitur mit Zugstange, Eckventile mit Schubrosette, Siphon, Armaturen
verchromt.

Gesonderter Waschmaschinenanschluss und —abfluss.

Hange-WC aus Sanitérporzellan weil3, Unterputz-Spulkasten, Drickerplatte
weil3, Kunststoffsitzbrett mit Deckel weil3.

Kaltwasseranschluss in frostsicherer Ausfuhrung (selbst entleerend) bei
Dachterrassen und Mietergéarten.

8.

Einrichtung

Kiche bzw. Kochnische

Die Kuchenzeilen werden wie in den Vertragsplanen eingetragen ausgefuhrt:
Die Kuchenausstattung erfolgt mit:

Kihl-/ Gefrierkombination, E-Herd mit Dunstabzug, Abwasch mit Tropftasse und
Geschirrspliler.

9.

Allgemeine Hinweise

Anderungsvorbehalt

Gewahrleistung

Einrichtung

Sonderausstattung

Baustellenbegehungen

Diese Bau- und Ausstattungsbeschreibung wurde vorbehaltlich behdrdlicher
Anderungsauflagen oder etwaiger sonstiger notwendiger Anderungen bei der
Ausarbeitung der Werk- oder Detailzeichnungen erstellt.

Der Bauherr behalt sich daher das Recht vor, die Baupléane, die Bauausfiihrung
und die sonstige Ausgestaltung der Wohnhausanlage und der AuRenanlagen
aus bautechnischen oder bauabwicklungstechnischen Grinden zu andern.
Hierzu gehdren insbesondere die Farb- und Formgebung aller au3en sichtbaren
Bauteile und Ausstattungen.

Im Speziellen kénnen die den Mietvertragen zugrunde liegenden Vertragsplane
hinsichtlich  konstruktiver Elemente wie Unterziige, S&ulen sowie
haustechnischer Installationen wie Etagierungen, Schachtgrofen,
Architekturlichten und Parapeth6hen von Fenstern und Fenstertiiren, etc.
abgeandert werden.

Geringfiigige Abweichungen von dieser Baubeschreibung sowie der
Flachenangaben stellen keine Wertminderung dar.

Die Gewahrleistung fir die Bauleistungen richtet sich nach den Gesetzen und
einschlagigen Normen.

In den Plénen allenfalls eingezeichnete Einrichtungen und Ausfiihrungen, die in
dieser  Ausstattungsbeschreibung nicht angefiihrt sind, sind als
Situierungsvorschlage anzusehen; diese Gegenstande werden nicht ausgefihrt.

Sonderwiinsche hinsichtlich Ausstattung kodnnen, soweit diese technisch
mdglich sind, diese rechtzeitig beantragt werden und nicht gegen behérdliche
Vorschriften verstoRBen, ausgefiihrt werden (siehe Informationsblatt tber
Sonderwunsche).

Vor Ubergabe der Wohnung ist der Zutritt auf die Baustelle aus
Sicherheitsgrinden strengstens untersagt. Je nach Baufortschritt wird ein
entsprechend abgesicherter Besichtigungstermin  — insbesondere zum
Ausmessen flur Einbaumobel — durchgefuhrt; hieriber erfolgt eine gesonderte
Verstandigung.
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