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1140 Wien, HauptstraBe 113 Bau- und Ausstattungsbeschreibung freifinanzierte Wohnungen

A. Allgemeine Beschreibung

Fiar den Bau und die Ausstattung gelten grundsatzlich alle Gesetze und Verordnungen in der jeweils fur
das Bauvorhaben gultigen Fassung.

Alle sonstigen technischen Regelwerke, wie z.B. Normen finden auf den Bau und die Ausstattung dann
keine Anwendung, wenn sie geltenden Gesetzen widersprechen, oder Bereiche regeln die bereits durch
Gesetze oder Verordnungen ausreichend geregelt sind (z.B. Umfang der OIB-Richtlinien), oder nicht dem
Stand der Technik entsprechen, bzw. dies nicht ausreichend belegt ist. Es wird ausdricklich darauf
hingewiesen, dass fir den Bau und die Ausstattung eine andere als die in technischen Regelwerken
vorgesehene L6sung umgesetzt werden kann, sofern diese Losung technisch gleichwertig ist bzw. unter
dem Aspekt des Kosten-/Nutzen-Verhaltnisses besser geeignet erscheint.

1. Bautechnik / Architektur

1.1. Allgemein
Das Gebaude wird in Niedrigenergiehaus-Standard errichtet. Die
Dimensionierung und Bemessung aller tragenden Teile des Bauwerkes
erfolgt entsprechend den statischen Anforderungen sowie den giltigen
gesetzlichen Bestimmungen dber Warme-, Schall- und Brandschutz.

1.2. Fundierung und Abdichtung
Stahlbetonfundamentplatte; das Gebaude wird normgerecht gegen
aufsteigende Feuchtigkeit abgedichtet.

1.3. AuBenwande
Die AuBenwadnde werden als Stahlbeton- oder Fertigteilwdnde mit
Warmedammverbundsystem ausgeflhrt.

1.4. Innenwdande

Gang- und Gang- und Stiegenhauswande werden als Stahlbeton- oder Fertigteil-

Stiegenhauswinde

wande mit einseitiger Gipskartonvorsatzschale, gespachtelt und gemalt
hergestellt.

1.5. Decken

Geschof3decken Es werden Stahlbetonmassivdecken mit eingelegten Rohrleitungen
(Bauteilaktivierung) hergestellt, die an der Untersicht gespachtelt und
gemalt werden. Die FuBbodenkonstruktion besteht aus schwimmendem
Estrich und Trittschallddmmung.

1.6. Dacher

Nicht begehbare
Dachflachen
Begehbare Dachflachen

Entwdasserung von
Flachdadchern
Steildacher
Dachausstieg

Solare Energietrager
und Luftwdarmepumpe

Als Flachdachkonstruktion mit bituminésen Abdichtungsbahnen und
extensiver Begriinung ausgefihrt.

Als Flachdachkonstruktion mit bitumindésen Abdichtungsbahnen und
Betonplatten (im Kiesbett verlegt) ausgefihrt.

Die Flachdacher werden mit Innen- bzw. AuBenentwasserung mit
Notlberlaufen ausgestattet.

Die Steildacher werden mit Eternit Dachplatten, Hangerinnen und
Schneefangen ausgefihrt.

Sichere Zugangigkeit der Dachflachen und der technischen Anlagen Uber
Ausstiege, Leitern und Wege; Absturz- bzw. Seilsicherungssystem und
Anschlagpunkte auf den Dachflachen.

Diese werden am Flachdach situiert. Die zur Verfiigung stehenden
Dachflachen sind gréBtmaoglich mit solaren Energietragern ausgelegt.
Das MindestmaB gem. Wiener Bauordnung ist eingehalten.

2. Gebdudetechnik
2.1. Elektrotechnik — Starkstrom
Stromversorgung Die Stromversorgung erfolgt aus dem offentlichen Stromnetz der

Stromzéahlung

PV-Anlage

WIENER NETZE.

Die den jeweiligen Wohnungen zugeordneten Zahlereinrichtungen sowie
die Vorzahlersicherungen befinden sich im Elektro-Zahlerraum im
Untergeschoss.

Die PV-Anlage befindet sich im Eigentum der ARWAG Energy und wird
von dieser in Form einer Gemeinschaftlichen Erzeugungsanlage
betrieben.
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2.2,

Elektrotechnik - Schwachstrom / Internet

Die Medienanschliisse erfolgen durch Magenta, Al Telekom.

2.3.

Aufzug

Im Stiegenhaus ist ein Aufzug fiur 13 Personen und 1.000kg als
triebwerksraumloser Seilaufzug in behindertengerechter Ausflihrung mit
Spiegel, Haltestangen und Stockwerksanzeige in der Kabine vorgesehen.
Der Aufzug ist mit automatischen Teleskopschiebetliren ausgestattet.

2.4.

Heizung / Temperierung

Warmeversorgung

Wairmeerzeugung

Temperierung
Absperrung

Wairmemengenzdhlung

Die Warmeversorgung erfolgt Uber erneuerbare Energietechnologien
durch den Betreiber ARWAG Energy. Die Warmeabgabe erfolgt Uber
Bauteilaktivierung.

Die Warmeerzeugung erfolgt Uber
Tiefenbohrungen,  Warmepumpen in der
Luftwarmepumpen am Dach It. Planung.

Zur Temperierung wird ebenfalls die Bauteilaktivierung zur Abflihrung
der Warme verwendet.

Die Einzelabsperrung jeder
innerhalb der Einheit.

Die zentrale Warmemengenzahlung findet in der Energiezentrale statt.
Die Verbrauchs- und Kostenaufteilung erfolgt nach jeweils versorgter
Nutzflache.

Warmepumpenanlagen.
Technikzentrale und

Nutzungseinheit befindet sich jeweils

2.5. Liiftung

Ausfiihrung Abluft-Luftungsanlage bzw. Entliftung mittels Einzelventilatoren mit
Grund- und Bedarfsliftung in allen Nutzungseinheiten (Bad und WC).
Die Luftnachstrémung erfolgt Uber in der AuBenwand eingebaute
Schallddmmlifter (in jedem Aufenthaltsraum) und Durchliftung
innerhalb der Wohnung mit gekiirzten Tirblattern bzw. Zargenliftung.

2.6. Sanitar

Wasserversorgung Die Trinkwasserversorgung erfolgt Uber das o6ffentliche Wassernetz der
MA 31 - Wiener Wasser.

Abwasserentsorgung Das Schmutz- sowie Regen- und Oberflachenwasser wird in das

Kaltwasserversorgung

Warmwasserbereitung

Wasserzdhlung

offentliche Kanalnetz von Wien Kanal eingeleitet

Die Kaltwasserabsperrung und Zahlereinrichtung jeder Nutzungseinheit
befindet sich jeweils im Installationsschacht.

Die zentrale Warmwasserbereitung erfolgt in der Energie-Zentrale im
Untergeschoss durch den Betreiber (ARWAG Energy).

Die Warmwasserabsperrung und Zahlereinrichtung jeder
Nutzungseinheit befindet sich jeweils im Installationsschacht.

Die allgemeine Zahlung wund Einzelabrechnung erfolgt mittels
elektronischen Kaltwasserzahlern und Warmwasserzahlern

(Funkfernablesung). Die Abrechnung erfolgt nach Verbrauch im Rahmen
der Betriebskostenabrechnung.

2.7. Erdung und Blitzschutz
Das Objekt  wird mit  einer  Blitzschutz-, Erdungs- und
Potentialausgleichsanlage gemaB den letztglltigen gesetzlichen
Vorschriften ausgeristet.

2.8. Brandschutz

Erste Loschhilfe

Erweiterte Loschhilfe

Handfeuerldéscher in entsprechender Anzahl und Qualifikation gemaB
behdrdlichen Auflagen und Vorschriften.

Entsprechend behdrdlicher Auflagen.

Elektrisch gesteuerte Brandrauchentliftung, entsprechend behérdlicher
Auflagen.

3. Allgemeinbereiche

3.1. Hauseingdnge

Eingangsportal Alu- Glaskonstruktion mit Zylinderschloss (Zentralsperre).

Boden Feinsteinzeug mit Sockel, innen integrierte Schmutzfangmatte; auBen

Wande und Decken
Elektroinstallationen

Gitter.

Gespachtelt und gemalt.

Die Beleuchtung erfolgt nach Erfordernis und  wird
Bewegungsmelder und Dammerungsschalter geschaltet.

Beim Eingang befindet sich eine Video-Gegensprechanlage mit
Klingeltableau und elektrischem Turoéffner.

Uber
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Ausstattung Briefkastenanlage fur alle Wohneinheiten
1 digitaler Monitor
3.2. Stiegenhaus und geschlossene Gidnge

Boden, Stiegenlaufe und
Podeste (KG bis DG)
Wande und Decken
Gelander

Tiiren

Liftung / Fenster im Stgh.

Elektroinstallationen

Feinsteinzeug mit Sockel.

Gespachtelt und gemalt.

Ausfuhrung der Gelander als Stahlkonstruktion mit Handlauf.

Zu den Raumen der Einlagerungsabteile: Brandschutztiiren beschichtet.
In den Gangen und zu Laubengdngen: Brandschutz- und
Rauchabschnittstiiren beschichtet It. behordlicher Erfordernis.

Naturliche Be- und Entliftung

Elektrisch gesteuerte Brandrauchentliiftung, entsprechend behérdlicher
Auflagen.

Die elektrische Beleuchtung im Stiegenhaus und in den Gangen wird
zentral Uber Dammerungsschalter und zonenweise uber
Bewegungsmelder geschaltet.

Die Fluchtwegbeleuchtung wird nach Erfordernis und behdrdlichen
Vorschriften ausgefihrt.

Vor jeder Wohnung ist eine Tirklingel mit Taster situiert.

3.3. Offene Laubengidnge
Béden Betonplatten im Kiesbett verlegt.
Wainde Warmedammverbundsystem.
Decken Warmedammverbundsystem.

Absturzsicherung
Elektroinstallationen

Bristungswand in Massivbauweise.

Die elektrische Beleuchtung der Laubengdnge wird zentral Uber
Dammerungsschalter und zonenweise (Uber Bewegungsmelder
geschaltet.

Die Fluchtwegbeleuchtung wird nach Erfordernis und behdérdlichen
Vorschriften ausgefihrt.

Vor jeder Wohnung ist eine Tirklingel mit Taster situiert.

3.4.

Fahrradabstellraum

Boden
Wadnde und Decken

Tiiren

Liiftung
Elektroinstallationen

Beschichtung, samt Sockel.
Gespachtelt und gemalt
bauphysikalischem Erfordernis.
Brandschutztlir mit Zylinderschloss (Zentralsperre), Beschldge innen
Tldrdricker und auBen mit Knauf aus Leichtmetall, mit
OberkopfschlieBer.

Statische Luftung.

Die elektrische Beleuchtung erfolgt nach Erfordernis und wird Uber
Bewegungsmelder geschaltet.

1 Doppelsteckdose versperrbar

1 IT-Leerdose versperrbar

Warmedammplatten nach

ggfs.

Ausstattung Fahrradstander verzinkt, hdngend und / oder stehend nach Erfordernis.
3.5. Kinderwagenabstellraum
Béden Feinsteinzeug mit Sockel.

Wadnde und Decken

Tiiren

Liiftung
Elektroinstallationen

Gespachtelt und gemalt ggfs. Warmedammplatten nach
bauphysikalischem Erfordernis.
Brandschutztir mit Zylinderschloss (Zentralsperre) Beschlage innen

Tardricker und auBen mit Knauf aus
OberkopfschlieBer.
Statische Luftung.
Die elektrische Beleuchtung erfolgt nach Erfordernis und wird Uber

Bewegungsmelder geschaltet.

Leichtmetall, mit

3.6. Kinderspielraum

Bdden Linoleum mit Sockelleiste.

Wainde und Decken Gespachtelt und gemalt mit Dispersionsanstrich, weiB.

Tiren Brandschutztlir mit Zylinderschloss (Zentralsperre). Beschldge innen

Beheizung/Temperierung

Liftung
Fenster zu Gehsteig

Tardricker und auBen mit Knauf aus
OberkopfschlieBer.

Die Verteilung der Warme- und Kihlenergie erfolgt Uber in die
Stahlbetondecke eingelegte Rohrleitungen (Bauteilaktivierung);
zusatzlich erfolgt die Beheizung mit einer FuBbodenheizung; Steuerung
mit Raumthermostat.

Natulrliche Be- und Entliftung.

Kunststofffenster mit Alu-Deckschale, versperrbar.

Leichtmetall, mit
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Elektroinstallationen

Die elektrische Beleuchtung erfolgt nach Erfordernis und wird Uber
Flachenschalter geschaltet.

Steckdosen (kindersicher) nach Erfordernis.

1 Raumthermostat

1 Anschluss fur FBH-Verteiler

Rauchmelder nach Erfordernis

3.7. Miillraum

Boden Beschichtung, samt Sockel. Bodenablauf mit Geruchsverschluss.

Wande Stahlbeton abwaschbar gestrichen; Kantenschutzwinkel in Niro;
Warmedammplatten It. bauphysikalischem Erfordernis, Scheuerpfosten
aus Holz.

Decken Warmedammplatten It. bauphysikalischem Erfordernis.

Tiren Brandschutztiiren mit TurschlieBer und Feststellvorrichtung, mit
integrierten Zuluftlamellen (brandbestandig), Zylinderschloss
(Zentralsperre) und Zylinder fiur Millentsorgungsunternehmen, einseitige
Drickergarnitur, auBen mit Knauf.

Liiftung Mechanische Entliftung Uber Dach; Frischluftnachstrémung.

Sanitar Kaltwasseranschluss.

Elektroinstallationen

Die elektrische Beleuchtung erfolgt nach Erfordernis und wird Uber
Bewegungsmelder geschaltet; Feuchtraum-Aufputzinstallation.

3.8.

Schleusen zur Garage

Boden
Wadnde und Decken

Tiiren

Liiftung
Elektroinstallationen

Feinsteinzeug mit Sockel.
Gespachtelt und gemalt
bauphysikalischem Erfordernis.
Brandschutztiiren mit OberkopfschlieBer und Zylinderschloss; Beschldage
in Leichtmetall, bei Zugang mit einseitiger Driickergarnitur.

Be- und Entliftung entsprechend den Vorschriften.

Die elektrische Beleuchtung erfolgt nach Erfordernis und wird Uber
Bewegungsmelder geschaltet; Feuchtraum-Aufputzinstallation.

ggdfs. Warmedammplatten nach

3.9.

Garage

Zufahrt, Tore und Tiiren

Be- und Entliiftung

Boden

Rampen
Bodenmarkierungen

Wadnde und Decken

Brandschutz

Elektroinstallationen

Stromtankstellen

Fluchtwegbeleuchtung

Entwdsserung

Die Ein- und Ausfahrt der Garage ist durch ein elektrisch betriebenes Tor
(Ausstattung mit Fluchttiire) gesichert; das Offnen erfolgt beim
Einfahren in die Garage mittels Schlisselschalter bzw. Infrarot-
Fernbedienung (Handsender gegen Kaution erhaltlich); bei der Ausfahrt
wird das Tor automatisch bzw. mit Seilzug gedffnet.

Die Zu- und Abluft (Betriebsliiftung) in der Garage erfolgt nattirlich tber
das Garageneinfahrtstor und Uber Liftungsschachte;

Natulrliche Brandrauchentliftung gemaB behérdlichen Vorschriften.

Die Fundamentplatte wird im Geféalle und der Bodenbelag der Garage als
Beschichtung, den Vorschriften des Garagengesetzes entsprechend,
ausgefiuhrt.

Der Bodenbelag der Garagenein- und -ausfahrt wird in Gussasphalt
ausgefihrt;

Die Kennzeichnung der Stellplatze erfolgt mit dauerhaften
Markierungsfarben am Boden samt Nummerierung an der Wand.
Wandflachen im Bereich von Ausgangen werden gemalt.

Die Decken und Wandflanken zu beheizten R&umen werden nach
bauphysikalischem Erfordernis mit Warmedammplatten ausgefiihrt.

Die Anzahl und Art der Feuerléscher werden entsprechend den
Vorschriften vorgesehen. Die Ausstattung mit Brandschutztoren und -
tiren erfolgt entsprechend den ©ortlichen Gegebenheiten und
Behordenauflagen.

Im Bereich der Garage wird die Elektroinstallation als Feuchtraum-
Aufputzinstallation ausgefiihrt. Die Schaltung der elektrischen
Beleuchtung erfolgt zonenweise Uber Bewegungsmelder;
Grundbeleuchtung als Dauerlicht.

Ausfihrung eines Lademanagements fir Elektrofahrzeuge fiir 8 PKW
Stellplatze gem. den gesetzlichen Vorschriften und behdérdlichen
Auflagen (Modell der Wien Energie). Die Verlegung der definitiven
Anschlussleitungen von den Verteilkdsten zu ausgewahlten Stellplatzen
erfolgt durch Wien Energie auf Kosten des Stellplatznutzers.

Ausfiihrung gemaB den behérdlichen Auflagen mit entsprechender
Beschilderung im gesamten Garagenbereich.

Das in der Garage durch abtauende Fahrzeuge, etc. anfallende Wasser
wird in Verdunstungsrinnen aufgefangen.
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3.10.

Haustechnik — Wasseriibernahmeraum
Haustechnik - Energiezentrale
Haustechnik - Elektroraum

Die Raume der Versorgungsunternehmen fir Wasser, Warme und Strom
werden It. technischen Vorgaben ausgestaltet.

4.

AuBenanlagen

Deckenaufbau iiber Garage

FuBwege und Plitze
AuBenstiegen
Begriinte Flachen
Bewadsserung

Entwdsserung

Klein- /Kinderspielplatz

Beleuchtung

Einfriedungen

Die Garagendecke zum AuBenraum wird als Stahlbetondecke im Gefdlle
oder mit Gefédllebeton samt Feuchtigkeitsabdichtung, Warmedammung
und Schutzmatten hergestellt.

Stahlbeton mit Besenstrich im entsprechenden Gefalle.
Stahlbeton-Fertigteile mit Beschichtung.

Grinflachen werden humusiert und mit Rasen, Hecken, Straucher und
Bodendeckern sowie Baumen It. AuBenanlagenplanung begriint.
Griunflachenbewdsserung der allgemeinen AuBenanlagen erfolgt nach
Erfordernis (Tropfchenbewdasserung, Unterflurhydranten, etc.).

Die allgemeinen FuBwege und Plétze werden mittels Rigolen und
Bodenablaufen entwassert. Das anfallende Oberflachenwasser wird in
das offentliche Kanalnetz eingeleitet bzw. auf eigenem Grund zur
Versickerung gebracht.

Ausstattung gem. AuBenanlagenplanung
Boulderwand, Tunnelrutsche mit Baumhaus.
Die Beleuchtung der AuBenanlagen inklusive der Gehwege erfolgt mit
den entsprechenden Beleuchtungsstarken nach Erfordernis mittels
Mastleuchten, Wandanbau- bzw. Pollerleuchten.

mit Sandspielkiste,

Die Schaltung erfolgt =zentral Uber Dammerungsschalter und
Zeitschaltuhr.
Die Anlage wird entlang der hofseitigen Stitzmauer mit einer

Abgrenzung umschlossen und ist durch eine versperrbare Ture
(Zentralsperre) nur fur die Wohnungsnutzer zuganglich.

Fassadenbegriinung Pflanzentrége im Laubengang.

5. Sonstiges

Sperranlage Es ist eine Zentralsperranlage vorgesehen, sodass jeder
Wohnungsnutzer mit dem Schlissel neben der Wohnung, dem
Postkasten und dem Einlagerungsraum auch den Zugang zur

Beschriftung

Wohnhausanlage und den Hauseingang, den Fahrradabstellraum, den
Kinderwagenraum, den Kinderspielraum, den Elektrozahlerraum und den
Millraum sperren kann.

Jeder Stellplatznutzer der Garage kann mit einem eigenen Schlissel der
Zentralsperranlage die Garagenzugange sperren.

Es werden alle Allgemeinrdaume, Zugange und Stockwerke analog den
behdérdlichen Vorgaben beschriftet.
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B. Wohnungsbeschreibung

6. Bautechnik / Architektur
6.1. Fenster und Fenstertiiren
Ausfiihrung Die Kunststofffenster und Kunststofffenstertiiren werden mit Alu-

Dachflachenfenster

Deckschale mit 3-Scheiben-Isolierverglasung ausgefihrt.

Pro Aufenthaltsraum wird mindestens ein Fenster mit einem Dreh-
Kippfligel mit Einhandbeschlag ausgestattet. Samtliche &ffenbare
Fenster und Fenstertiiren sind mit Offnungsbegrenzer ausgefiihrt.
AuBenliegende Sohlbanke aus Aluminium; Innenfensterbdanke aus
Werzalit.

Beschlage fir Fenster- und Fenstertliren im EG versperrbar.
Klapp-Schwing-Dachflachenfenster mit 3-Scheiben-Isolierver-glasung
gem. bauphysikalischen Angaben; Ausfiihrung in Holz, innenseitig weil3
lackiert, manuell 6ffenbar.

Eindeckrahmen und Alu-Deckschalen farblich passend zur Dachdeckung.
Teilweise kombiniert mit feststehendem Zusatzelement (Fixverglasung
VSG/ESG) gem. Planung.

6.2.

Sonnenschutz

Sonnenschutz auBen

AuBen-Raffstore elektrisch betrieben bei allen Fenstern und

Fenstertliren; im ErdgeschoB Rollladen elektrisch betrieben.

Sonnenschutz AuBenrollladen elektrisch betrieben;

Dachfldachenfenster

6.3. Innenwdande

Trennwande tragend Stahlbeton, einseitig Gipskartonvorsatzschale It. bauphysikalischer

Trennwande nichttragend

Zwischenwande tragend
Zwischenwande
nichttragend

Anforderung, gespachtelt und gemailt.
Gipskarton-Standerwande laut
gespachtelt und gemalt.

Stahlbeton, gespachtelt und gemalt.
Gipskarton-Stéanderwande, einfach beplankt bzw. It. den gesetzlichen
Bestimmungen und bauphysikalischen Anforderungen, gespachtelt und
gemalt.

bauphysikalischer Anforderung,

Schachtwénde Ausfihrung entsprechend brandschutztechnischer Anforderungen,
gespachtelt und gemalt.

6.4. Tiiren

Tirhéhen Bei der Ermittlung der Durchgangslichte (nutzbare Ho6he) werden

Zargen Wohnungseingangs-

tiiren
Wohnungseingangstiiren

Zargen Innentiiren

Taranschlag, -schwellen, -schlieBer und Niveauspringe bis 3cm nicht
berlicksichtigt.

Durchgangslichte 2,0m

Stahlzargen gestrichen, mit eingelegter Dichtung.

Tarblatt mit Melaminharzplatte beschichtet, wohnungsseitig weiB,

gangseitig  farbig; Beschlage in Edelstahl, mit  einseitiger
Drickergarnitur, auBenseitig mit Knopf.
Zylinderschloss  (Zentralsperre), Tulrspion; Brandwiderstandsklasse

brandhemmend, Sicherheitsstandard RC3, mit 3 Stlick 3-teiligen
Einbohrbandern, aushubgesichert; Tlrstaffel aus Feinsteinzeug.
Laubengangtiiren werden mit unterem Anschlagprofil ausgefiihrt (anstatt
mit Tlrstaffel).

Holzzargen beschichtet, mit eingelegter Dichtung.

Holzzargen von Abstellraum, WC und Bad mit Zargenliftung.

Innentiiren Standard - Turblatter, weiB beschichtet.
Beschlage in Edelstahl, Bad und WC mit WC-Beschlag.
6.5. Innenstiegen Maisonette-Wohnungen
Ausfiihrung Stahlbeton-Stiege, Tritt- und Setzstufen aus EchtholzfuBboden mit
Nutzschichte lackiert, entsprechend Bodenbelag im Wohnraum.
Geldnder Gelander aus Stahl mit Stabausfachungen.
6.6. Boéden

Wohnraum / Wohnkiiche /
Zimmer / Flur
Vorraum und Abstellraum

Parkett in Form von EchtholzfuBboden mit Nutzschichte lackiert, mit
Sockelleiste.

Bodenbelag samt Sockelleiste wie im Zimmer; Vorraum bei
Laubengangwohnungen Feinsteinzeug Fliesen 30/60 cm, samt Sockel.
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Bau- und Ausstattungsbeschreibung freifinanzierte Wohnungen

Ubertrittsstufen

Aus EchtholzfuBboden mit  Nutzschichte lackiert; Oberflache
entsprechend FuBboden im Zimmer.

Bad und WC Feinsteinzeug Fliesen 30/60 cm.
6.7. Wande
Generell gespachtelt und gemalt mit Innendispersion, weil.
Bad Keramische Fliesen 30/60 cm
nahezu raumhoch (letzte Fliesenreihe wird nicht bis zur Decke gefiihrt).
WC Keramische Fliesen 30/60 cm bis ca. 1,20m hoch.
6.8. Decken
Generell gespachtelt und gemalt mit Innendispersion, weil.
In Teilbereichen abgehangte Gipskartondecke bzw. Poterie laut Plan.
6.9. Loggien und Balkone
Bdden Stahlbetonplatte im Gefalle mit Outdoorkeramik auf Stelzlagern.
Entwasserung mit Loggien- bzw. Balkonentwasserungssystem bzw. Gully
nach innen bzw. zur Fassadenseite.
Decken Stahlbetonplatten-Untersichten gespachtelt und beschichtet.

Trennwande/Sichtschutz
Gelander

Stahlkonstruktion mit Fillung.
Stahlgelander mit Lochblechflllung.

6.10.

Eigengdrten und Terrassen

Bodenbelag Terrassen
Einzaunung Eigengadrten
Trennwande/Sichtschutz
Gelander (Terrasse Top 10)

Die Eigengarten werden so moglich eben hergestellt. Gefalle kénnen
aufgrund naturlicher Gegebenheiten vorkommen. GroéBere
Niveauunterschiede, wie Bdschungen, Spriinge in der Hdhenlage, etc.
sind in den Planunterlagen dargestellt.

Outdoorkeramik im Feinrieselbett.

Stabgitterzaun Hoéhe rd. 1,20m, mit versperrbarer Tlre (Zentralsperre).
Stahlkonstruktion mit Fillung.

Stahlgeldnder mit Lochblechfiillung im 1.0G.

6.11.

Einlagerungsmaoglichkeiten

Boden
Wadnde und Decken

Tiiren (zum Stiegenhaus)

Trennwande

Liiftung
Elektroinstallationen

Einlagerungsmoglichkeiten und Kellergange Estrich beschichtet.
Stahlbeton; zu beheizten Raumen mit Warmedammplatten It.
bauphysikalischem Erfordernis.

Brandschutztiir mit Zylinderschloss (Zentralsperre). Beschldge innen
Tldrdricker und auBen mit Knauf aus Leichtmetall, mit
OberkopfschlieBer.

System-Trennwande mit Holzlattung.

Taren mit Einbauschloss (Zentralsparre) und Driickergarnitur.

statische Liftung.

Die elektrische Beleuchtung in den Kellergédngen erfolgt nach Erfordernis
und  wird Uber Bewegungsmelder geschalten; Feuchtraum-
Aufputzinstallation.

7. Gebaudetechnik
7.1. Elektrotechnik - Starkstrom
Allgemein Es wird ausdriicklich darauf hingewiesen, dass die OVE / ONORM E 8015

Stromzéahlung

Elektrische Anlagen in Wohngebduden nicht zur Anwendung kommt. In
Abweichung gilt die in dieser Bau- und Ausstattungsbeschreibung
genannte Anzahl der Stromkreise, Elektroauslasse, Steckdosen, Schalter
und Beleuchtungskdrper als vereinbart.

Die Zahlung der einzelnen Wohnungen erfolgt mittels Stromzahler.

Die Verrechnung der Kosten erfolgt direkt zwischen Nutzer und
Netzbetreiber (Wiener Netze) bzw. Energielieferanten (z.B. Wien
Energie) (Einzelvertrag).

7.2.

Elektrotechnik - Schwachstrom / Internet

Magenta

Al Telekom

Zahlreiche dsterreichische Fernseh- und Radiokandle werden durch einen
Anschluss von Magenta im Wohnraum It. Vorgaben des Anbieters zur
Verfligung gestellt.

Die Nutzung weiterer von Magenta angebotenen Leistungen, wie Kabel-
TV, Telefon und Internet ist Uber einen Einzelvertrag zwischen Nutzer
und Magenta mdglich.

Anschluss von Al Telekom im Wohnraum It. Vorgaben des Anbieters mit
einem Glasfaserkabel und FTTH-Infrastruktur (Fiber to the home). Die
Nutzung der von Al-Telekom angebotenen Leistungen, wie Kabel-TV,
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1140 Wien, HauptstraBBe 113

Bau- und Ausstattungsbeschreibung freifinanzierte Wohnungen

Medienverteiler

Gegensprechanlage

Telefon und Internet ist Uber einen Einzelvertrag zwischen Nutzer und
Al-Telekom moglich.

Vom Schwachstromverteiler im Vorraum oder Abstellraum ist eine
Leerverrohrung mit der Anschlussmaéglichkeit far
Telekommunikationsanbieter (Magenta und Al Telekom) sternférmig in
alle Zimmer vorgesehen. Die Herstellung der Anschlisse sowie deren
Verkabelung sind durch den Wohnungsnutzer direkt mit den
Netzbetreibern mit Einzelvertragen zu vereinbaren.
Video-Gegensprechanlage und elektrischer Tuaroffner sowie
Klingeltableau, beleuchtet beim Stiegen- bzw. Hauseingang. In jeder
Wohnung wird bei der Wohnungseingangstire eine Video-
Innensprechstelle installiert.

In Maisonette-Wohnungen wird zusatzlich eine 2. Innensprechstelle im
2. GeschoB installiert.

Brandschutz Rauchwarnmelder mit akustischer Warneinrichtung entsprechend den
gesetzlichen Vorschriften.

7.3. Elektrotechnik — Installationen (ohne Gerite)

Schalter Fiur alle Rdume sind Ausschalter (Flachenschalter), wo erforderlich

Stromkreise

Unterputzverteiler

Ausldsse, Steckdosen

Wechsel- bzw. Kreuzschalter, bei mehr als 3 Schaltstellen Taster
vorgesehen; Ausschalter fir AuBenlicht (Terrasse, Loggia, Balkon, etc.)
im Wohnraum; Ausschalter fir Liftung mit Kontrolllicht fir Bad und WC.

WohnungsgréBe bis 50m2  bis 75m2 bis 125m2 ab 125m?2

Stromkreis flir Steckdosen 2 3 4 5
Stromkreis flr Licht 1 1 2 2
E-Herd 1 1 1 1
Geschirrspluler 1 1 1 1
Gefriergerat 1 1 1 1
Waschmaschine 1 1 1 1
Trockner 1 1 1 1
GESAMT 8 9 11 12

zusatzliche Stromkreise unabhangig von WohnungsgréBe
1 Geratestromkreis fiir Backrohr
1 Geratestromkreis fur Handtuchheizkdrper im Bad

Vorraum oder Abstellraum:

1 Schwachstromunterputzverteiler  flr Medienversorgung mit
Netzanschluss

1 Stromunterputzverteiler

Vorraum:

1-2 Deckenauslasse nach Planvorlage

1 Einfachsteckdose unter Lichtschalter

1 Video-Gegensprechanlage mit Hausturdéffnertaste und eingebautem
Summer und Signal fir Wohnungseingangs- und Hauseingangstur

1 Leerdose leerverrohrt mit Vorspann zum Medienverteiler

1 Doppelsteckdose bei Leerdose

1 Anschluss fiir den FuBbodenheizungs-Verteiler in den EG-Wohnungen
It. Planvorlage (im Vorraum, Gang bzw. AR)

Kochnische:

1 Deckenauslass

1 Wandauslass fiir Beleuchtung

3 Doppelsteckdosen

1 Einfachsteckdose fir Kihlschrank

1 Einfachsteckdose fir Gefriergerat

1 Einfachsteckdose fir Geschirrspller
1 Herdanschlussdose (5-polig 16A)

1 Einfachsteckdose fir Umluftdunstabzugshaube
1 Einfachsteckdose fir Mikrowelle

1 Einfachsteckdose fir Backrohr

Bad:
Deckenauslass
2

1
1-2 Wandauslasse Uber Waschtisch, direkt geschalten
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Bau- und Ausstattungsbeschreibung freifinanzierte Wohnungen

1 Doppelsteckdose auBerhalb Schutzbereich
1 Einfachsteckdose fiir Waschmaschine

1 Einfachsteckdose fir Waschetrockner

1 Ldftungsanschluss

1 Anschluss fiir Handtuchheizkdrper

wcC:

1 Wandauslass uber Tire

1 Ldftungsanschluss

1 Verteiler flir Bauteilaktivierung (WC bzw. AR) in abgehangter Decke

Wohnraum:

1-2 Deckenauslasse nach Planvorlage

1 Einfachsteckdose unter Lichtschalter

2 Doppelsteckdosen

1 TV-Steckdose von Telekabel und 1 Doppelsteckdose

1 Al Telekom-Steckdose und 1 Doppelsteckdose

1 Wandauslass fiir Raumthermostat fiir Heizen/Temperierung

Essplatz:
1 Deckenauslass

1 Doppelsteckdose

Zimmer:

1 Deckenauslass

1 Einfachsteckdose unter Lichtschalter

2 Doppelsteckdosen

1 Leerdose leerverrohrt mit Vorspann zum Medienverteiler

1 Doppelsteckdose bei Leerdose

1 Wandauslass fiir Raumthermostat flir Heizen/Temperierung

Flur im ObergeschoB bei Maisonetten:

1 Deckenauslass

1 Einfachsteckdose

1 Video-Gegensprechanlage mit Haustiréffnertaste und eingebautem
Summer und Signal fir Wohnungseingangs- und Hauseingangstur

Stiege bei Maisonetten:
1 Wandauslass

Abstellraum:

1 Wandauslass uber Tlre

1 Einfachsteckdose unter Lichtschalter

1 Verteiler fur Bauteilaktivierung in abgehangter Decke (wenn kein
separates WC vorhanden ist)

Loggia, Balkon, Terrasse:
1 Wandauslass
1 Feuchtraumsteckdose

Einlagerungsmdglichkeit: (Feuchtraum-Aufputzinstallation)
1 Wand- oder Deckenauslass mit Beleuchtungskérper
1 Einfachsteckdose unter Lichtschalter

7.4.

Heizung / Temperierung

Beheizung durch
Bauteilaktivierung

Die Beheizung erfolgt als Niedrigtemperatursystem mittels Bauteil-
aktivierung der GeschoBdecken und Dachschragen; bei FuBbdden zu
unbeheizten Gebdudeteilen ist zusatzlich eine FuBbodenerwarmung
ausgefihrt.

Bei Maisonette-Wohnungen, welche im unteren GeschoB nur einen
Vorraum bzw. einen Vorraum und einen Abstellraum haben, erfolgt die
Beheizung dieser unteren Raumlichkeiten (Vorraum, Abstellraum)
ausschlieBlich mit der FuBbodenheizung.

Aufgrund der Erwarmung des Bauteils Decke ist mit einem tragen
Temperaturverlauf und einem geringen Warmeeintrag in die oben
angrenzenden Raume zu rechnen.
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Bau- und Ausstattungsbeschreibung freifinanzierte Wohnungen

Handtuchheizkorper
Temperierung

Montagearbeiten
an Decken/Dachschrdgen

Verrechnung
Warme und Temperierung

Die Regelung erfolgt mittels Einzelraumsteuerung in den
Aufenthaltsraumen. Innenliegende Nebenraume wie Bad, WC, Abstell-
und Vorraume werden nicht separat gesteuert.

Im Badezimmer wird eine konstante Temperatur eingestellt. Das
Badezimmer wird nicht temperiert.

Handtuchheizkérper im Bad; elektrisch betrieben.

Zur Regeneration (Wiedererwarmung) der Tiefensonden wird der
Stahlbetondecke und der Dachschrage in den Sommermonaten Uber die
Bauteilaktivierung Warme entzogen und dadurch die Wohnung
temperiert. Dieses System ist jedoch nicht mit der Wirkungsweise eines
Klimagerates vergleichbar. Die Absenkung der Raumtemperatur ist stark
von der Lage der Wohnung und natirlich auch vom Benutzerverhalten
abhangig. Wie bei der Heizung ist mit einem tragen Temperaturverlauf
zu rechnen.

Die Bader sind von dieser Temperierung ausgenommen.

Bei Maisonette-Wohnungen, welche im unteren GeschoB nur einen
Vorraum bzw. einen Vorraum und einen Abstellraum haben, ist die
Temperierung dieser unteren Raumlichkeiten (Vorraum, Abstellraum)
ausgenommen.

Da die Beheizung Uber die Bauteilaktivierung in der Decke bzw. in der
Dachschrage erfolgt (Situierung der wassergeftillten Heizschlangen im
unteren Bereich der Decke / Dachschrage in der gesamten Deckenflache
der Wohnung) darf beim Anbohren der Stahlbetondecke /-Dachschrage
fir z.B. Leuchtenmontagen die maximale Bohrtiefe von 3 cm keines Falls
Uberschritten werden, da die Beschadigung des Rohrsystems droht.

Die Zahlung der Warme/Temperierung erfolgt zentral. Die Abrechnung
der Nutzungseinheiten erfolgt im Zuge der Betriebskostenabrechnung
nach beheizter/temperierter Flache der Nutzungseinheit.

7.5.

Liiftung

Bad und WC

Kochnischen

Schalldammliifter

Grundentliftung aller Bader, WCs, Bad/WC und WC/Duschen mittels
Einzelventilatoren. Die Schaltung der zusatzlichen Bedarfsliftung in Bad
und WC erfolgt mittels Hygrostatsteuerung oder Ein-/Ausschalter.

Die Schaltung im WC erfolgt mit Nachlaufrelais.

Es ist nur der Einbau von Dunstabzugshauben mit Umluftbetrieb
gestattet.

Luftnachstromung fiur die Abluftanlagen Uber in der AuBenwand
eingebauten Schalldammlifter in allen Aufenthaltsraumen.

7.6.

Sanitéare Einrichtungen

Kaltwasserzdhlung

Warmwasserzahlung

Absperrung / Zdhler

Kochnische

Bad / WC

Badewanne

Dusche

Die Zahlung und Einzelabrechnung der Wohnungen erfolgt mittels
elektronischen Kaltwasserzahlern (Fernablesung). Durch den
Wohnungsnutzer ist mit dem Warmelieferanten ein Einzelvertrag
abzuschlieBen. Die Verrechnung der Kosten erfolgt direkt zwischen
Nutzer und dem Energieversorger.

Die Zahlung und Einzelabrechnung der Wohnungen erfolgt mittels
elektronischen Warmwasserzahlern (Funkfernablesung). Die Abrechnung
erfolgt nach Verbrauch im Rahmen der Betriebskostenabrechnung.
Situierung der Absperr- und Zahlereinrichtungen fir Kalt- und
Warmwasser im WC, Bad, Abstellraum oder Kochnische It.
Installationsplan mittels Revisionstlirchen in der notwendigen GréBe und
Brandschutzqualifikation.

Far Splle und Geschirrspiler ist ein gemeinsamer Kaltwasser- und
Warmwasser-Anschluss und Ablaufanschluss vorgesehen.

Die vorgesehene Ausstattung des Badezimmers (Dusche / Badewanne /
Einzel- oder Doppelwaschtisch / WC separat oder im Badezimmer) ist
dem jeweiligen Wohnungsgrundriss zu entnehmen.

Folgende Sanitar-Einrichtungsgegenstande kommen zur Ausfihrung:
Einbaubadewanne, wei3, mit mittigem Abfluss.

Ab- und Uberlaufgarnitur, Einhand-Wannenfiill- und Brausebatterie samt
Handbrause, Brauseschlauch und Schubstange, Armaturen verchromt.
Extraflache Duschwanne, mit seitlichem Bodenablauf; Ausstattung mit
Glas-Duschwand.

Einhand- Brausebatterie samt
Schubstange, Armaturen verchromt.

Handbrause, Brauseschlauch und
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Waschtisch

Waschmaschinenanschluss
WC

Loggien, Balkone,
Terrassen / Eigengadrten

Einzel- bzw. Doppel-Waschtisch gem. Wohnungsgrundriss.
Sanitdrporzellan weiB, mit Uberlauf, Einhand-Einlochmischer samt
Ablaufgarnitur mit Zugstange, Eckventile mit Schubrosette, Siphon,
Armaturen verchromt.

Gesonderter Waschmaschinenanschluss und Abfluss.

Hange-WC aus Sanitarporzellan weil, Unterputz-Splilkasten,
Drickerplatte wei3, Kunststoffsitzbrett mit Deckel weil3.
Handwaschbecken im (separaten) WC.

Kaltwasseranschluss in frostsicherer Ausfiihrung (selbst entleerend) bei
Loggien, Balkonen und Terrassen / Eigengarten.

8.

Allgemeine Hinweise

Anderungsvorbehalt

Gewahrleistung

Einrichtung

Sonderausstattung

Baustellenbegehungen

Diese Bau- und Ausstattungsbeschreibung wurde vorbehaltlich
behérdlicher Anderungsauflagen oder etwaiger sonstiger notwendiger
Anderungen bei der Ausarbeitung der Werk- oder Detailzeichnungen
erstellt.

Der Bauherr behélt sich daher das Recht vor, die Baupldne, die
Bauausflihrung und die sonstige Ausgestaltung der Wohnhausanlage und
der AuBenanlagen aus bautechnischen oder bauabwicklungstechnischen
Grinden zu andern. Hierzu gehdren insbesondere die Farb- und
Formgebung aller auBen sichtbaren Bauteile und Ausstattungen.

Im Speziellen kénnen die den Miet-/ Kaufvertragen zugrunde liegenden
Vertragsplane hinsichtlich konstruktiver Elemente wie Unterziige, Saulen
sowie haustechnischer Installationen wie Etagierungen, SchachtgréBen,
Architekturlichten und Parapethdhen von Fenstern und Fenstertliren, etc.
abgeandert werden.

Geringfligige Abweichungen von dieser Baubeschreibung sowie der
Flachenangaben stellen keine Wertminderung dar.

Die Gewahrleistung fir die Bauleistungen richtet sich nach den Gesetzen
und einschlagigen Normen.

In den Planen allenfalls eingezeichnete Einrichtungen und Ausfihrungen,
die in dieser Ausstattungsbeschreibung nicht angefiihrt sind, sind als
Situierungsvorschlage anzusehen; diese Gegenstande werden nicht
ausgefihrt.

Ausdricklich wird darauf hingewiesen, dass die Ausstattung der
Kochnische in der Wohnung keine Spiile, keine Kochgelegenheit (Herd)
und kein Fliesenschild bzw. keinen wasserabweisenden Anstrich an der
fir die Splile vorgesehenen Wand enthalt. Dies ist in der praktischen
Erfahrung begriindet, dass standardmaBige Spilen und Herde in den,
von den Nutzern ausgewédhlten Einbauklichen in der Regel nicht
hineinpassen und dass eine allféllige Refundierung bei Entfall von Spile
und Herd unverhaltnismaBig gering ware. Spille, Herd und Fliesenschild
bzw. Anstrich sind selbstverstéandlich auch nicht in den Kosten
einkalkuliert.

Sonderwilinsche hinsichtlich Ausstattung kénnen, soweit diese technisch
moglich sind, diese rechtzeitig beantragt werden und nicht gegen
behordliche Vorschriften verstoBen, ausfiihrt werden.

Vor Ubergabe der Wohnung ist der Zutritt auf die Baustelle aus
Sicherheitsgriinden strengstens untersagt. Je nach Baufortschritt wird
ein entsprechend abgesicherter Besichtigungstermin - insbesondere zum
Ausmessen flr Einbaumoébel - durchgefihrt; hierliber erfolgt eine
gesonderte Verstandigung.
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C. Projektteam

Bauherr

Baubetreuung

Vermietung & Verkauf

Architekt

Konsulent fiir Haustechnik

Konsulent fiir Elektrotechnik

ARWAG Living in Town GmbH
WiirtzlerstraBe 15, 1030 Wien
Tel.Nr. +43 179700 -0

ARWAG Bautrdger Gesellschaft m.b.H.
WiirtzlerstraBe 15, 1030 Wien

Tel.Nr. +43 1 797 00 DW 433
Projektleiter / Hr. DI Herbert Jezek

ARWAG Immobilientreuhand Gesellschaft m.b.H.
WiirtzlerstraBe 15, 1030 Wien

Tel.Nr. +43 1 797 00 DW 125

Hr. Wolfgang Trdscher

Arge NL2

SMAC-Smart Architectural Concepts KG &
Architekturbiiro Buttler

Franzensgasse 25/12, 1050 Wien

Tel.Nr. SMAC: +43 1 96 73 581

Tel.Nr. Buttler: +43 1 99 22 954

ERNST Haustechnik GesmbH & Co KG
Dorf 549, 7534 Olbendorf
Tel.Nr. +43 3326 53 787

Anlagenplan Planungs- und Bauleitungsbiiro GmbH
Laxenburger StraBe 15/4.0G, 1100 Wien
Tel.Nr. +43 1 869 86 85

Konsulent fiir Statik und Konstruktion

Konsulent fiir Bauphysik

Harrer und Harrer ZT GmbH
Friedmanngasse 28/3-5, 1160 Wien
Tel.Nr. +43 1 408 34 44 - 10

Kern + Ingenieure Ziviltechniker GmbH
Breitenfurter StraBe 231/4, 1230 Wien
Tel.Nr. +43 1 990 01 49

Bauausfiihrender Generalunternehmer

Sonderwiinsche

Baumeister Wenzl Baugesellschaft m.b.H.
Johann-Weber-StraBe 43, 1210 Wien
Tel.Nr. +43 1 600 10 18

Die Sonderwunschabwicklung wird liber die Plattform PROPSTER

erfolgen
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Wo

das

Leben
lebt.

Das Zuhause. Der Ort, an dem sich das ganze
Leben abspielt. Hier [asst man es sich gut gehen.
Hier ist man jung. Hier wird man alt. Glucklich und
zufrieden.

Bei manchen ist hier immer was los. Bei manchen
ist es ganz ruhig. Manche wohnen mit vielen.
Manche nur mit sich. Denn wenn sich hier schon
das ganze Leben abspielt, soll es auch so spielen
wie man es mag.

ARWAG

Deshalb schaffen wir Orte, an denen all das
maoglich ist. Sozial. Okologisch. Innovativ. Und
immer mit Leidenschaft fir die Lebensfreude.
Denn nur wer sich in seinem Umfeld wohl fihlt,
kann das Leben in vollen Zigen geniel3en.

Darum heif3t es bei uns:

ARWAG. Wo das Leben lebt.




